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1. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Raseiniy miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimas,
apimant Zemeés sklypus esancius Stony g. 9, Vilniaus g. 111, Zemés sklypg unikalus Nr. 4400-6381-1834, bei
jsiterpusj valstybinés zemés plota.

Planavimo pagrindas — Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas “Dél teritorijy
planavimo proceso inicijavimo”,2025-05-06 Nr. A1-251;

- Dél Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. geguzés 6 d. jsakymo Nr.A1-251 ,Dél
teritorijy planavimo proceso inicijavimo” pakeitimo, 2025-05-15 Nr. A1-272;

- Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas “Dél teritorijy planavimo dokumento
koregavimo, finansavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo”, 2025-05-06 Nr. A1-251;

- Iniciavimo sutartis 2025-06-05 Nr. SR-489.

Detaliojo planavimo tikslai — Raseiniy miesto centrinés dalies detaliojo plano, patvirtinto Raseiniy rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2013 m. liepos 29 d. jsakymu Nr.(5.3)A1- 592 ,Dél detaliojo plano
patvirtinimo“, koregavimas Zemeés sklypuose Stony g. 9 (unikalus Nr. 7263-0007-0038), Vilniaus g. 111 (unikalus
Nr. 4400-6381-1634), Zemés sklype unikalus Nr. 4400-6381-1834; jsiterpusioje laisvoje valstybinéje Zeméje.

Detaliojo planavimo uzdaviniai:

1. koreguoti Raseiniy miesto centrinés dalies detalyjj plang, patvirtinta Raseiniy rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2013 m. liepos 29 d. jsakymu Nr.(5.3)A1-592 ,Dél detaliojo plano patvirtinimo“,
zemeés sklypuose Raseiniy r. sav., Raseiniy m., Stony g. 9, Vilniaus g. 111, jsiterpusioje laisvoje valstybinéje zeméje;

2. suformuoti laisvos valstybinés zemés sklypus;

3. vieng suformuotg valstybinés Zemes sklypa sujungti su Zemeés sklypu Stony g. 9 (unikalus Nr. 7263-0007-
0038);

4. du suformuotus valstybinés Zemés sklypus sujungti su Zemés sklypu Vilniaus g. 111 (unikalus Nr. 4400-6381-
1634);

5. vieng suformuotg valstybinés Zemés sklypg sujungti su Zemés sklypu unikalus Nr. 4400-6381-1834;

6. suformuoti valstybinés Zemés sklypag Stony g. (valstybinés reikSmés rajoninio kelio Nr. 3512 Raseiniai-
Paupys-Erzvilkas) rekonstravimui;

7. nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rézima bei statybos reglamentus.

Detaliojo plano organizatorius — Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktorius.

Detaliojo plano iniciatorius — UAB “LIDL Lietuva”.

Detaliojo plano rengéjas — MB studija , Torrau®, proj. vad. M. Torrau, atestato Nr. A 1097.

SPAV — strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatliekamas.

Planavimo procediiros — detaliyjy plany koregavimo ir vieSinimo procediros atliekamos bendraja tvarka.
Koncepcija nerengiama, urbanistiné idéja nerengiama, atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai parengti
neorganizuojamas. Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo (PUV PAV) ir poveikio visuomenés
sveikatai vertinimo procediros (PVSV) neatliekamos, kadangi planuojama dkiné veikla nepatenka j LR
Planuojamos Gkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo nustatytg veikly, kurioms privalo bati atliekamos
POV PAV procediiros, sarasa.

1.1. TERITORIY PLANAVIMO SALYGOS

AB “Energijos skirstymo operatorius”, 2025-06-09 Nr. REG36616416.

Lietuvos kariuomené, 2025-06-10 Nr. REG36633996.

Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, 2025-06-16 Nr.
REG36977072.

Raseiniy rajono savivaldybés administracija, 2025-06-11 Nr. REG36734388.
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AB “Telia Lietuva”, 2025-06-10 Nr. REG36640364.
Akciné bendrové "Via Lietuva", 2025-06-12 Nr. REG36774856.
Uzdaroji akciné bendrové "Raseiniy vandenys", 2025-06-19 Nr. REG37196924.

2. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

2.1. PATVIRTINTI TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI

2.1.1. RASEINIY MIESTO BENDROJO PLANO KEITIMAS

Planuojama teritorija Raseiniy miesto bendrojo plano keitimo (TPD reg. Nr. T0O0095161), patvirtinto Raseiniy
rajono savivaldybés tarybos 2024-12-18 sprendimu Nr. TS-389 “Dél Raseiniy miesto teritorijos bendrojo plano
keitimo patvirtinimo”, sprendiniuose yra pagrindinio centro funkcinéje zonoje (GC_U_2). Galimi teritorijos
naudojimo tipai: misri centro teritorija (GC), inZinerinés infrastruktlros teritorija (Tl). Galimos Zemés naudojimo
paskirtys: kitos paskirties Zemé (KT), koncervacinés paskirties Zemeé (C). Galimi Zemés naudojimo badai —
vienbuciy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1); daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos (G2); komercinés paskirties objekty teritorijos (K); visuomeninés paskirties teritorijos (V); susisiekimo ir
inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (11); rekreacinés teritorijos (R); kultliros paveldo objekty
sklypai (C2); bendro naudojimo teritorijos (B); atskiryjy Zeldyny teritorijos (E); susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (12).

Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijoms (G1):

- didzZiausias leistinas pastaty aukstis - 12 m.;

- didZiausias leistinas auksty skaicius - 3 a;

- uzstatymo tipas - perimetrinis, sodybinis uzstatymas;

- didZiausios leistinos Zemés sklypy uzstatymo reikSmés nustatomos pagal STR 2.02.09:2005 “Vienbudiai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai”.

G2,K,V,I1, R, C2 teritorijoms:

- didzZiausias leistinas pastaty aukstis - 16 m.;

- didZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis UT - 60%;

- didzZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas Ul - 2,4 (Utt (I11) - 7);

- didZiausias leistinas pastaty auksty skaicius - 4 a.

- uzstatymo tipas - perimetrinis, laisvo planavimo, atskirai stovintys pastatai;

Raseiniy miesto bendrojo plano keitimo sprendiniy aiskinamajame raste nurodyta: “Rengiamo Raseiniy
miesto bendrojo plano keitimo sprendiniai kei¢ia Didziyjy prekybos jmoniy iSdéstymo Raseiniy mieste specialiojo
plano sprendinius, kuomet bus patvirtintas ir jsigaliojes Raseiniy miesto bendrojo plano keitimas, tuomet Didziyjy
prekybos jmoniy iSdéstymo Raseiniy mieste specialiojo plano sprendiniai nebegalios.”

Reikalavimai prekybos jmoniy iSdéstymui:
Funkcinés zonos Maksimalus mazmeninés
pavadinimas prekybos jmonés bendras plotas, m?

Reikalavimai

Galima esamy mazZmeninés prekybos jmoniy pastaty
renovacija/ rekonstrukcija ar naujy statyba, esamy
griovimas. Planuojamy prekybos pastaty tdriné israiska
Pagrindinio centro 2500 turi atitikti bendrojo plano koncepcijoje nustatytus
zona GC_U_2 urbanistinius miesto formavimo principus vadovaujantis Il
alternatyvos konceptualiaisiais sprendiniais koncepcijos
aiskinamojo rasto 4.1 poskyris).

Pareikalavus Savivaldybés Vyr. architektui, planuojamo
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ta

ryboje.

objekto atitiktis architektdros kokybés keliamiems
kriterijams, turi bati svarstoma Regioninés architektdros

Atskirose miesto dalyse diferencijuojamas iSorinés reklamos dydis:
- Pagrindinio miesto centro zonoje vienos plokstumos plotas ne didesnis nei 15 m?, ilgiausios iSorinés reklamos
konstrukcijos krastiné ne didesné nei 5 m.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepriestarauja bendrojo planavimo dokumento sprendiniams.

Galimi Galimos Galimi jemé Leistinas didfiausias  DidEiausias N_ﬁllnis leistinas sklypo Leistinas
Teritorijos FenkRE thiA teritorijos iemés M:Indlﬁifﬂw pastaty aukitis,  leistinas sklypo  uidstatymo intensyvumas |  didZiausias s
Nr. naudgjime | naudajime baidai metrais nuo Zemés uistatyme tenkis  (UI) aruéstatymo torio | pastaty aukity ! P
tipai paskirtys pavirsiaus {uT), % tankis (Litt) shaitius
Perimetrinis ufstatymas,
G1 1 11 1]*
? A i 3 sodybinis udstatymas
Perimetrinis ufstatymas,
G2 K8}, v, Ul-2,4(2); Taisvo planavimo
11, R, C2(2) 1642) 502 Utk {127 42 uistatymas, atskirai
GC U 2 GG T KT C stovintys pastatai
B, E.I2 {3 {3 (3] (3} {3
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Teritarijos plétojimo
ides Kiti reglamentai

L-Vienbudio {vieno buta) ir dvibudio [dviejy buty) gyvenamojo pastato ar sublokuoty gyvenamigjy pastaty didiausios leistinos femés
sklypy uistatyma reikimés nustatomos pagal STR 2.02.09:2005  Vienbudial ir chvibuciai gywenamisji pastatai®,
2 - Nauji statinkai koncervacinés paskirtios embje statinial gali bati statomi jei fie numatyti saugomy teritorijy planavime ar kituase

|zavil i
Modgmidsyimas, {saugomy chjekty, teritorijy apsaugas, tvarkymo] dokumentuoase, Toklals atvejals uistatymo parametral parenkami individualial. Kitals

Liel ija, s i 2 S -
saugm?:;ss’“nauja atvejais uistatymo parametrai yra nustatyti bendrai, bet negali prieitarauti NKPA] nuostatoms.
plé!ral 3 - Gali biti statomi pastatai ir kiti statiniai reikalingi tik tiesioginei femes skiypy funkeijai wyhdyti pagal nustatyts 2e més naudajimo

paskirt]ir bids (pve. atskiryjy Baldyny teritorijose - tualetai, stoginés, pavésings ir pan.). Tokiais atvejais uzstatymo parametrai
parenkami individualial,
& - keitiant femés paskirg), naudojimo blda | komercings paskirties objekty teritorijas, biitina rengti detalivosius planus.

1 pav. Raseiniy miesto bendrojo plano keitimo iStrauka

2.1.2. SPECIALIEJI PLANAI
2.1.2.1. Raseiniy rajono savivaldybés Silumos tkio specialiojo plano atnaujinimas (T00076876)

Raseiniy rajono savivaldybés Silumos tkio specialiojo plano atnaujinimo, patvirtinto 2015-08-27 Raseiniy r. sav.
tarybos sprendimu TS-266, sprendiniuose planuojama teritorija patenka j necentralizuoto Silumos tiekimo zona.

: . }f £ o N {1 o e PN
2 pav. Raseiniy rajono savivaldybés silumos Gkio specialiojo plano atnaujinimo istrauka

2.1.2.2. Raseiniy rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano pakeitimo keitimas, T00086947

Raseiniy rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano
pakeitimo keitimo, patvirtinto 2021-10-28 Raseiniy r. sav. tarybos sprendimu, sprendiniuose planuojama
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teritorija patenka j Raseiniy aglomeracijg, vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijg,
centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotasis arba individualus nuoteky tvarkymas.
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SUTARITINIAI ZYMEJIMAI '
VieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
. teritorija
Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo bidas
-u i geri jo vandens tiekimas ir
centralizuotasis arba individualusis nuoteky tvarkymas
_ centralizuctasis geriamojo vandens tiekimas ir
| cantralizuotasis arba individualusis nuoteky tvarkymas
urbanizuofamose teritorijose
individualusis geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky
tvarkymas
m Raseiniy aglomeracija
Vandenvieté
QO esama
¥ planugjama naikinti
O rezerving
O planuojama
Nuoteky valymo jrenginiai
Q@ nuoteky valymo jrenginiai
®  pereklinio dumblo sausinimo ir kaupimo aiktelé
® neveikiantys. nebaigta statyba
B planuojami
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SUTARITINIAI ZYMEJIMAI
= Raseiniy aglomeracija

Nuoteky tvarkymo infrastruktira

QO esami
®  pertekiinio dumblo sausinimo ir kaupimo aikstele
(s nuoteky siurbline
o individualus valymo jrenginys / kaupimo rezervuaras
Tinklai
esami savitakiniai

esami sléginiai
= == = = planucjami

3 pav. Raseiniy rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo

plano pakeitimo keitimo istrauka.

2.1.2.3. Raseiniy rajono savivaldybés pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis
planas, T00084197

Raseiniy rajono savivaldybés pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano,
patvirtinto 2019-12-19 Raseiniy r. sav. tarybos sprendimu TS-370, sprendiniuose planuojama teritorija patenka j
pavirdiniy (lietaus) nuoteky tinkly vystymo teritorijg. Salia teritorijos yra planuojami pavirsiniy (lietaus) nuoteky
tinklai, teritorija patenka j planuojamy pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinkly nuotékio baseing Nr. 1.5.
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INZINERINE INFRAS TRUKTORA
PAVIRSINIY (LIETAUS) NUOTEKY TVARKYMO INFRASTRUKTORA

Pavirsiniu (lietaus) nuctekuy tink iy vystymo teritorija
i Planuojamy pavirsinly (lletaus) nuoteky tinkly nuotékic baseinas, baseino numeris

Esamu pavirsiniy (listaus) nucteky tinkly nuotékio baseinas

/| Kietosios dangos, nuo kuriy planucjama surinkti pavirsines (lietaus) nuotekas

Planuojami pavirginiy (lietaus) nuoteky tinklai

= Rekonsiruojam| pavirSiniy (lletaus) nuoteky tinkial

Esami pavirsiniy (lietaus) nucteky tinkiai

Planugcjama pavirsiniy (lletaus) nuoteky valykia su kaupykia

Planuojama pavirsiniy (lietaus) nuoteky valykla
Planuojamas pavirsiniy (lietaus) nuoteky isleistuvas
Rekonstruojamas Pavirsiniy (lletaus) nuoteky iSleistuvas

esamas pavi u (lietaus) nuoteky isleistuvas
Esamas paviréiniy (lletaus) nuoteky iéleistuvas

eccceed

Esamas melioracijos sulinys
Esamas melioracijos griovys

$ Esamasn fjos rinkty

4 pav. Raseiniy rajono savivaldybeés pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo

plano istrauka.

Kity Raseiniy miesto ir rajono savivaldybés teritorijos specialiyjy plany sprendiniy planuojamoje bei
nagrinéjamoje teritorijoje néra.
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2.1.3. DETALIEJI PLANAI

Nagrinéjamoje teritorijoje parengti ir patvirtinti Sie detalieji planai:

DP-1. Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-05-14 Nr. M-333 potvarkiu “Dél
detaliojo plano korektidros tvirtinimo”, patvirtintas detalusis planas “Raseiniy miesto centrinés dalies detaliojo
plano koregavimas, Zemés sklypuose Raseiniy r. sav., Raseiniy m., Stony g. 5, Vilniaus g. 111, Vilniaus g. 111A,
Vilniaus g. 111B, Vilniaus g. 115, Vilniaus g. 117, Vilniaus g. 119” (T0O0090940).

DP-2. Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2013-07-29 jsakymu Nr.(5.3)A1-592 ,Dél
detaliojo plano patvirtinimo“ patvirtintas “Raseiniy miesto centrinés dalies detalusis planas” (T00070479).

DP-3. Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-07-15 Nr. M-480 potvarkiu “Dél detaliojo
plano korektiros tvirtinimo”, patvirtintas detalusis planas “Raseiniy miesto centrinés dalies detaliojo plano
koregavimas Zemés sklypuose Raseiniy m., Sporto g. 16 ir Pasazo g. 1” (T00094643).
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5 pav. TPDR Zemélapio istrauka. Patvirtinti detalieji planai.

2.1.4. ZEMES VALDOS PROJEKTAI

Nagrinéjamoje teritorijoje néra patvirtinty Zemés valdos projekty.
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6 pav. ZPDRIS Zemélapio istrauka. Patvirtinti Zemés valdos projektai

3. SAUGOMOS TERITORUOS

Planuojama ir nagrinéjama teritorija j saugomas teritorijas ar jy buferines zonas nepatenka.
Planuojama ir nagrinéjama teritorija j gamtos paminkly, kultlros paveldo objekty teritorijas ir apsaugos zonas

bei pozonius nepatenka.

Planuojama ir nagrinéjama teritorija j Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST) ir pauksciy
Artimiausia NKV teritorija - Paminklas "Zemaitis" (kodas 4973) apytikriai uz 300 m j $iaurés rytus nuo

apsaugai svarbias teritorijas (PAST) nepatenka.
Planuojama ir nagrinéjama teritorija j gamtinio karkaso teritorijg nepatenka.
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4. PLANUOJAMA TERITORUA

Detaliojo plano koregavimu planuojama suformuoti laisvos valstybinés Zemeés sklypus; vieng suformuotg
valstybinés Zemeés sklypa sujungti su Zemés sklypu Stony g. 9 (unikalus Nr. 7263-0007-0038); du suformuotus
valstybinés Zemés sklypus sujungti su Zemeés sklypu Vilniaus g. 111 (unikalus Nr. 4400-6381-1634); vieng
suformuotg valstybinés Zemés sklypg sujungti su Zemés sklypu unikalus Nr. 4400-6381-1834; suformuoti
valstybinés Zemeés sklypg Stony g. (valstybinés reik§més rajoninio kelio Nr. 3512 Raseiniai-Paupys-Erzvilkas)
rekonstravimui; nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima bei statybos reglamentus.

4.1. |REGISTRUOTIEJI DUOMENYS

Naudojimo paskirtis, budas
Planuojamy Zemés sklypy pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, biidas

Pertvarkomo Plotas Pagrind.
Adresas sklypo Unikalus Nr. ! Z. naud. Badas Savininkas
ha
kadastro Nr. pask.
Raseiniai, . Komercinés paskirties UAB “LIDL
72 7: 4400- 1-1634 7081 K
Vilniaus g. 111 63/0007:393 00-6381-163 0,708 Ita objekty teritorijos Lietuva”

Susisiekimo ir

- . e UAB “LIDL
Raseiniai 7263/0007:392 | 4400-6381-1834 0,0124 Kita inZineriniy tinkly Lietuva”
koridoriy teritorijos
Raseiniai. Ston Vienbuciy ir dvibuciy Privatis
é 4 7263/0007:38 | 7263-0007-0038 0,1707 Kita gyvenamujy pastaty asmenys V. T,
& teritorijos S. T
Zemeés sklypuose nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos
Skl. Erdv. | Skyr. Nr.- Apribojimo pavadinimas Teritorijos Plot
otas,
Kad. | kodas | skirsn.Nr (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo s3lygy unikalus ha Statusas
Nr. . istatyma) Nr.
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy .
101 M-11 | infrastruktdros apsaugos zonos 100345926 | 0,0015 Iregistruota
102 -2 Keliy apsaugos zonos 100702111 | 04462 | Jregistruota
102 -2 Keliy apsaugos zonos 100700735 | 0,026 | Jregistruota
106 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 100124607 | 0,0001 | Jregistruota
393 106 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 100108205 | 0,0119 | |registruota
149 11-10 Vandens t!eklmo ir nL_Jotekq, pavirsiniy nuoteky 100347329 | 0,0016 registruota
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
149 1-10 Vandens t!eklmo ir nL_Jotekq, pavirsiniy nuoteky 100345847 | 0,0517 registruota
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
149 1-10 Vandens t!eklmo ir nL_Jotekq, pavirsiniy nuoteky 100345812 | 0,0072 Jregistruota
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
149 1-10 Vandens t!eklmo ir nL_Jotekq, pavirsiniy nuoteky 100345620 | 0,0090 Iregistruota
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy )
:392 101 M-11 | infrastruktdros apsaugos zonos 100345926 | 0,0001 Iregistruota
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Zemes sklypuose nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Skl. Erdv. | Skyr. Nr.- Apribojimo pavadinimas Teritorijos Plotas
Kad. | kodas | skirsn.Nr (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo s3lygy unikalus h ! Statusas
a
Nr. jstatyma) Nr.
102 -2 Keliy apsaugos zonos 100702111 | 0,0098 Jregistruota
102 -2 Keliy apsaugos zonos 100700735 | 0,0124 Jregistruota
106 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 100124607 | 0,0020 | |Jregistruota
106 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 100086248 | 0,0002 Jregistruota
149 11-10 Vandens t!eklmo ir nL_Jotekq, pavirsiniy nuoteky 100347329 | 0,0022 registruota
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
149 1-10 Vandens t!eklmo ir nL_Jotekq, pavirsiniy nuoteky i 0,0023 | Nejregistruota
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy ]
101 W-11 | infrastruktiros apsaugos zonos 100346006 | 0,0002 Iregistruota
:38
102 -2 Keliy apsaugos zonos 100700735 | 0,0721 Jregistruota
106 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 100124607 | 0,0036 | |[registruota
149 1-10 Vandens t!eklmo ir nL_Jotekq, pavirsiniy nuoteky 100345847 | 0,0024 Iregistruota
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos

4.2. PATVIRTINTU DETALIOJO PLANO DOKUMENTU NUSTATYTI TERITORIJOS APRIBOJIMAI

Teritorijai néra nustatyty apribojimy i$ aplinkinése teritorijose rengty ir patvirtinty detaliojo planavimo

dokumentuy.

Raseiniy miesto centrinés dalies patvirtintu detaliuoju planu nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai ir

statybos rezimas:
skl. Nr. Zemes naudojimo . uzstat. aukstis, m .
_ skl. Plotas — = uzstat. = stat. uzstat.
[dabartinis Tzl 2 paskirti badas tankis. % Intensy- nuo z. altitude  laukity sk tinas
adresas] Iree-pil, s / pobudis * 1 vumas pav. e P
1[Stonyg. 9] | 1706 [1707] KT G/G1 25 0,4 12 86,00 1-3 sodybinis

Raseiniy miesto centrinés dalies detaliojo plano koregavimo, Zemés sklypuose Raseiniy r. sav., Raseiniy m.,
Stony g. 5, Vilniaus g. 111, Vilniaus g. 111A, Vilniaus g. 111B, Vilniaus g. 115, Vilniaus g. 117, Vilniaus g. 119
teritorijos naudojimo reglamentai ir statybos rezimas:

skl. Nr. skl. | Terit. Zemeés naudojimo . uzstat. aukstis, m .
. — = uzstat. = stat. uzstat.
[dabartinis  |plotas,| naud. | paskirti bldas - Intensy- | nuozZ. . y .
2 . _ L tankis, % altitudé [aukSty sk.| tipas
adresas] m tipas S / pobudis vumas pav.
1[Vilniausg. | 2001 | pa KT K 65 1,2 15 104,00 3 Laisvo
111] planavimo
Zemes pav.
2 [kad Nr.72
[ 0%‘337‘;92?3/ 124 | TK KT 2 - ; - |alt(88,00-| - -
: 90,00)
4.3. KITI PLANUOJAMOS TERITORIJOS DUOMENYS
4.3.1. ZEMES SERVITUTAI
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Zemés sklypuose registruoti servitutai:

Skypo Kad. Nr. Turinys PI:t:s, Statusas

7263/0007:393 - - -

7263/0007:392

Kelio servitutas (tarnaujantis); Teisé naudotis keliu,einanciu per Siy
7263/0007:38 bendrasavininkiy sklypa (Jregistravimo pagrindas:2000-07-25 - jregistruotas
Apskrities virSininko jsakymas Nr. 02-08-5709)

4.3.2. SAUGOTINI ZELDINIAI
Patvirtintu detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje saugotiny zeldiniy néra nustatyta ir registruota.

4.3.3. TERITORIJOJE ESANTYS STATINIAI

Zemés sklypuose jregistruoti statiniai:

Zemés sklypuose jregistruoti statiniai
Skypo Kad. Nr. Pavadinimas Unikalus d.E:IIktO Pa"grlndlne e Zymejima Plotas, m?
numeris naudojimo paskirtis s plane
7263/0007:393 - - - - -
7263/0007:392 - - - - -
Pastatas - Gyvenamas namas | 7294-7003-0016 Vienbuciy 1A1m 61,05
Pastatas - Ukinis pastatas 7294-7003-0027 Pagalbinio Ukio 211m 46,39
7263/0007:38 Pastatas - Kiemo rasys 7294-7003-0038 Pagalbinio Gkio 3i1b 21,33
Kiti inZineriniai statiniai -
Kiemo statiniai (Sulinys, tvora, . -
. ove 1 7294-7003-0049 Kitos paskirties - -
kiemo aikstele, lauko tualetas,
stoginé-611m)

4.3.4. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Greta planuojamos teritorijos yra jrengti centralizuoti vandentiekio, buities nuoteky, lietaus nuoteky, elektros,
rysiy tinklai. Planuojamoje teritorijoje, sklype kad. Nr. 7263/0007:393, esancius susidévéjusius inzinerinius tinklus
numatoma panaikinti arba (esant galimybei) rekonstruoti. Sprendiniai bus tikslinami rengiant pastaty statybos

projektg pagal statybos projektui iSduotas technines sglygas.
Esami priesgaisriniai hidrantai yra uz ~8-20 m nuo planuojamos teritorijos artimiausio tasko.
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4.2.5. SUSISIEKIMO SISTEMA

| planuojamos teritorijos esamus sklypus patenkama i$ Stony g. (B kategorijos gatve, rajoninio kelio Nr. 3512
Raseiniai-Paupys-Erzvilkas ruozas) ir Vilniaus g. (B kategorijos gatvé, krasto kelio Nr. 196 Ariogala-Raseiniai-
Kryzkalnis ruozas).

5. GRETIMOS TERITORIOS, KRASTOVAIZDIS

Planuojami Zemés sklypai ribojasi:

- vakaruose su Stony gatve /rajoninis kelias Nr. 3512, Raseiniai-Paupys-Erzvilkas, kad Nr. 7263/7001:6, ir
Zemés sklypais nesuformuota valstybine zeme.

- Siauréje su Vilniaus gatve / krasto kelias Nr. 196, Ariogala-Raseiniai-Kryzkalnis, kad Nr. 7263/7001:4 ir Zzemés
sklypais nesuformuota valstybine Zeme.

-rytuose su jregistruotu privacia ir valstybés teise valdomo kitos paskirties, gyvenamuyjy teritorijy, mazaauksciy
gyvenamuyjy namy statybos zemeés sklypu, Vilniaus g. 109, kad. Nr. 7263/0007:211.

- pietuose su jregistruotu privaciu kitos paskirties, gyvenamuyjy teritorijy, mazaauksciy gyvenamyjy pastaty
statybos zemés sklypu Reizgupio g. 2 kad. Nr. 7263/0007:90; su jregistruotu privacia ir valstybés teise valdomo
kitos paskirties, gyvenamuyjy teritorijy, mazaaukscéiy gyvenamuyjy pastaty statybos zemés sklypu Stony g. 11 kad.
Nr. 7263/0007:278

- su tarp sklypy kad. Nr. 7263/0007:393 ir kad. Nr. 7263/0007:38 jsiterpusia zemés sklypais nesuformuota
laisva valstybine Zzeme.

UZstatymas:

Vietoveéje susiformaves uZstatymas yra pakankamai chaotiskas, néra tolygaus istisinio, perimetrinio uzstatymo
charakterio. Vilniaus g. uZstatymas atkarpoje tarp Stony ir Vytauto DidZiojo gatviy formuojamas maZo tdrio
vienbuciais bei nedidelio mastelio daugiabuciais gyvenamaisiais bei komercinés paskirties pastatais. Pietinéje
Vilniaus gatvés puséje uZstatymo pastatais atstumas nuo vaZiuojamosios kelio dalies yra nuo 6,6 m iki 25,3 m.
Siaurinéje Vilniaus gatvés puséje uzstatymas susiformaves labai arti gatvés - 5-10 m nuo vaZiuojamosios dalies
krasto. Stony g. uzstatymas retas, formuojamas mazo tdrio individualiais pastatais.

6. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Detaliuoju planu koreguojamas Raseiniy miesto centrinés dalies detalusis planas, apimant zemés sklypus
esancius Stony g. 9, Vilniaus g. 111, Zemés sklypg unikalus nr. 4400-6381-1834, bei jsiterpusj valstybinés zemés

plota.
6.1. TERITORIJOS PLANUOJAMI ZEMES SKLYPAI

Planuojama teritorijg sudaro:

Sklypas Nr. 1:

- Zemés sklypas (kadastro Nr. 7263/0007:393) Raseiniai, Vilniaus g. 111 (bréZinyje pazyméta “a”);
- du suformuoti laisvos valstybinés Zemés sklypai (brézinyje pazyméta “b”, “c”);

Sklypas Nr. 2, Nr. 3:

- Zemés sklypas (kadastro Nr. 7263/0007:392) Raseiniai (bréZinyje pazyméta “d”);

- suformuotas laisvos valstybinés Zemeés sklypas (brézinyje pazyméta “e”);

- sujungiama j tarpinj sklypa (bréZinyje pazyméta “f”), kuris padalinamas j sklypg Nr. 2 ir Nr. 3.
Sklypas Nr. 4:

- Zemés sklypas (kadastro Nr. 7263/0007:38) Raseiniai, Stony g. 9 (bréZinyje pazyméta “g”);

- suformuotas laisvos valstybinés Zemeés sklypas (brézinyje pazymeéta “h”).
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Pagr. Zemeés
Skl. Nr. SkIyp::lotas, Naudojimo tipas naudojimo Zemés naudojimo badai
paskirtis
N . K — komercinés paskirties objekty
~ PA — | terit KT - kit o
7300 paslaugy teritorya ta teritorijos 100%
) TK - inZinerinés infrastruktdros KT - kita 12 - susisiekimo ir inZineriniy tinkly
~137 koridorius koridoriy teritorijos 100%
3 TK - inZinerinés infrastruktlros KT - kita 12 - susisiekimo ir inZineriniy tinkly
~136 koridorius koridoriy teritorijos 100%
N . G1 - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
4 ~1865 GG - gyvenamoji teritorija KT - kita pastaty teritorijos 100%
Naujai suformuoti laisvos valstybinés Zzemés sklypai (tarpinei registracijai)
N . K — komercinés paskirties objekty
~ PA — | terit KT - kit o
189 pasiaugy teritorlja e teritorijos 100%
N . K — komercinés paskirties objekty
~ PA — pasl KT - k
30 paslaugy teritorija ita teritorijos 100%
o TK - inZinerinés infrastruktlros KT - kita 12 - susisiekimo ir inZineriniy tinkly
~149 koridorius koridoriy teritorijos 100%
e . G1 - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
h ~158 GG - gyvenamoji teritorija KT - kita pastaty teritorijos 100%
Naujai suformuoti tarpiniai Zemés sklypai (tarpinei registracijai)
f TK - inZinerinés infrastruktdros KT - kita 12 - susisiekimo ir inZineriniy tinkly
~273 koridorius koridoriy teritorijos 100%
6.1.1. STATYBOS REGLAMENTAI
Zemeés sklypy statybos reglamentai
Pastat Pastaty
Skil. auk§ti: Auksty | Uzstatymo Uzstatymo max. Uzstatymo Statiniy paskirtys (pagal STR
m ’ | skai€ius | tankis, % | intensyvumas | auk3cio tipas 1.01.03:2017)
altitude
85. Ip (laisvo
1’5 0 1-3 65 12 104,00 planavimo 4.3. prekybos paskirties pastatai
! uzstatymas)
2 R - R R - - 1.1. keliy; 1.2. gatviy paskirties
inZineriniai statiniai
3 . - . . . . 1.1. keliy; 1.2. gatviy paskirties
inZineriniai statiniai
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8,5- su i &iye ibudi
4 , 1-3 23 0,4 99,50 dobin 1.1. vienbuciy; 1.2. dvibuciy
12,0 (sodybinis) paskirties pastatai

Planuojamoje teritorijoje numatomas uzsatymo aukstingumo diferencijavimas: 3,0 m atstumu nuo sklypo
ribos galimas uzstatymo aukstingumas iki 8,5 m aukscio, didinant pastaty aukstj, kiekvienam auks$¢io metrui
didinamas atstumo nuo sklypo ribos dydis po 0,5 m. Maksimalus aukstis sklype Nr. 1 - 15,0 m, sklype Nr. 4 - 12,0
m. Uzstatymo aukscio kitimo charakteringas pjlvis pateikiamas detaliojo plano grafinéje dalyje.

Sklype Nr. 1 statybiné zona formuojama dalyje kelio apsaugos zonoje vadovaujantis LR Susisiekimo ministro
jsakymu Nr. 3-353 (2021-07-20) "Dél pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos
apraso patvirtinimo", 5 punkte nurodytomis iSimtimis: krasto kelio Nr. 196 Ariogala-Raseiniai-Kryzkalnis ruoze yra
kity pastaty ir anZeminiy statiniy (iSskyrus susisiekimo komunikacijas, inZinerinius tinklus ir hidrotechninius
statinius), esanciy Salia tos pacios kelio pusés ruoZo, ribojamo sankryZy, puséje kelio apsaugos zona yra
kompaktiskai uzstatyta (tai yra uzstatymo tankis didesnis kaip 20 procenty).

Krasto kelio Nr. 196 Ariogala-Raseiniai-Kryzkalnis (Vilniaus gatvé) atkarpoje nuo rajoninio kelio Nr. 3512 (Stony
g.) iki Vytauto Didziojo gatvés kelio apsaugos zona paskaiciuota ir esamuose uZstatytuose sklypuose plane
pazyméta numeriais nuo v1 iki v18. Kelio apsaugos zonos plotas Zzemés sklypuose lygus 13666 m?, tame tarpe
pastatais ir statiniais uZzstatyta teritorija toje zonoje uzima 5493,5 m?, o tai sudaro 40,2 % nuo kelio apsaugos
zonos ploto.

Rajoninio kelio Nr. 3512 Raseiniai-Paupys-Erzvilkas (Stony gatvé) atkarpoje nuo rajoninio kelio Nr. 196
Ariogala-Raseiniai-Kryzkalnis (Vilniaus gatvé) iki Zvyryno gatvés kelio apsaugos zona paskai¢iuota ir esamuose
uzstatytuose sklypuose plane paziyméta numeriais nuo sl iki s8. Kelio apsaugos zonos plotas zemés sklypuose
lygus 4864 m?, tame tarpe pastatais ir statiniais uZstatyta teritorija toje zonoje uzima 1060,4 m?, o tai sudaro
21,8 % nuo kelio apsaugos zonos ploto.

Nurodyti atstumai nuo kelio dangos iSorinio krasto iki artimiausiy pastaty ir antZzeminiy statiniy (iSskyrus
susisiekimo komunikacijas, inZinerinius tinklus ir hidortechninius statinius), rajoninio kelio Nr. 3512 (Stony g.) AZ
yra nuo 2,3m iki 16,4m, krasto kelio Nr. 196 (Vilniaus g.) AZ yra nuo 5,3m iki 25,3m.

Daroma isvada, kad nagrinéjamu atveju uzstatymo tankis nuo krasto kelio Nr. 196 (Vilniaus g.) AZ yra 40,2% ir
statyti statinius galima ne mazesniu atstumu nuo kelio dangos negu artimiausias esamas pastatas, nutoles per 6,6
m nuo kelio dangos. UZstatymo tankis nuo rajoninio kelio Nr. 3512 (Stony g.) AZ yra 21,8% ir statyti statinius
galima ne mazesniu atstumu nuo kelio dangos negu artimiausias esamas pastatas, nutoles per 4,4 m nuo kelio
dangos (Ziaréti pridedama kelio apsaugos zonos schemos brézinj B-04).

6.1.2. TERITORIOJE TAIKOMOS IR TIKSLINAMOS SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS (SZNS)

Zemés sklypuose patikslintos ir nustatomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos
Skl. Erdv. | Skyriaus Nr.- Apribojimo pavadinimas Plotas,
Nr. | kodas | skirsnio Nr. L . . ha Statusas
(pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma)
101 -11 Elektroniniy rysiy tln'qu'(.elektr(.)nlnlq rySiy infrastruktiiros 0,0058 jregistruota
apsaugos zonos ; teritorijos unik.nr. 100345926
102 -2 Keliy apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 100702111 0,4651 jregistruota
102 -2 Keliy apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 100700735 0,1033 jregistruota
106 lll-a Elektros tinkly apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0001 jregistruota
100086248
106 11-4 Elektros tinkly apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0001 jregistruota
100124607
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Zemés sklypuose patikslintos ir nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Skl. Erdv. | Skyriaus Nr.- Apribojimo pavadinimas Plotas,
Nr. | kodas | skirsnio Nr. L . . ha Statusas
(pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma)
106 lll-a iloeclggc;szggqu apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0043 jregistruota
106 lll-a iloeclggc;szggqu apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0113 naikinama
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
149 11-10 infrastruktiiros apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0016 jregistruota
100347329
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
149 1-10 infrastruktiros apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0517 naikinama
100345847
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
149 1-10 infrastruktiros apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0072 naikinama
100345812
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
149 11-10 infrastruktiiros apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0090 naikinama
100345620
101 -11 Elektroniniy rysiy tln'qu'(.elektrc?nlnlq rysiy infrastruktdros 0,0002 iregistruota
apsaugos zonos ; teritorijos unik.nr. 100345926
101 -11 Elektroniniy rysiy tin-qu-(.elektrc?niniq rysiy infrastruktdros 0,0013 jregistruota
apsaugos zonos ; teritorijos unik.nr. 100346006
102 -2 Keliy apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 100702111 0,0097 jregistruota
102 -2 Keliy apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 100700735 0,0137 jregistruota
2 106 lll-a iloeg;rzc:lztol;qu apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0032 jregistruota
106 lll-a iloecl)%;c;sz’zgqu apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0003 jregistruota
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
149 1-10 infrastruktiros apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0021 jregistruota
100347329
101 -11 Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros 0,0015 nustatoma
apsaugos zonos
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
149 1-10 infrastruktiros apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0027 jregistruota
100347329
102 -2 Keliy apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 100702111 0,0109 jregistruota
102 -2 Keliy apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 100700735 0,0136 jregistruota
3 101 -11 Elektroniniy rysiy tln-qu-(.elektrc.)nlnlq rysiy infrastruktdros 0,0080 iregistruota
apsaugos zonos ; teritorijos unik.nr. 100346006
101 -11 Elektroniniy rysiy tln_qu_(.elektr(.)nlnlq rySiy infrastruktdros 0,0038 jregistruota
apsaugos zonos ; teritorijos unik.nr. 100345926
106 lll-a il(;e(lgrzc;sfi’g;qu apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0061 jregistruota
106 lll-a il(;e(;(;;c;szz;qu apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0002 jregistruota
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Zemés sklypuose patikslintos ir nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Skl. Erdv. | Skyriaus Nr.- Apribojimo pavadinimas Plotas,
Nr. | kodas | skirsnio Nr. L . . ha Statusas
(pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma)
101 -11 Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros 0,0004 nustatoma
apsaugos zonos
101 -11 Elektroniniy rysiy tln_qu_(::‘lektr(.)nlnlq rySiy infrastruktdros 0,0002 jregistruota
apsaugos zonos ; teritorijos unik.nr. 100346006
102 -2 Keliy apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 100700735 0,0721 jregistruota
106 lll-a Elektros tinkly apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0036 iregistruota
100124607
4 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
149 1-10 infrastruktiros apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0024 jregistruota
100345847
106 -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0047 nustatoma
101 -11 Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros 0,0030 nustatoma
apsaugos zonos
Naujai suformuoti laisvos valstybinés Zemés sklypai (tarpinei registracijai)
101 -11 Elektroniniy rysiy tln_qu_(::‘lektr(.)nlnlq rySiy infrastruktdros 0,0043 jregistruota
apsaugos zonos ; teritorijos unik.nr. 100345926
106 lll-a Elektros tinkly apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0037 iregistruota
100108205
102 -2 Keliy apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 100700735 0,0007 jregistruota
102 -2 Keliy apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 100702111 0,0189 jregistruota
101 -11 Elektroniniy rysiy tln'qu'(.elektr(.)nlnlq rySiy infrastruktdros 0,0038 jregistruota
apsaugos zonos ; teritorijos unik.nr. 100345926
101 -11 Elektroniniy rysiy tln'qu'glektrc?nlnlq rysiy infrastruktdros 0,0092 iregistruota
apsaugos zonos ; teritorijos unik.nr. 100346006
106 l1l-a Elektros tinkly apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0003 iregistruota
100086248
106 lll-a Elektros tinkly apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0073 jregistruota
100124607
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
149 1-10 infrastruktiros apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0027 jregistruota
100347329
102 -2 Keliy apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 100702111 0,0108 jregistruota
102 -2 Keliy apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 100700735 0,0149 jregistruota
101 -11 Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttros 0,0016 nustatoma
apsaugos zonos
101 -11 Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros 0,0013 nustatoma
apsaugos zonos
h - - i ; ,
Naujai suformuoti tarpiniai Zemés sklypai (tarpinei registracijai)
f 101 -11 Elektroniniy rysiy tln_qu_(::‘lektr(.)nlnlq rysiy infrastruktdiros 0,0014 jregistruota
apsaugos zonos ; teritorijos unik.nr.100345926
RENGEJAS ORGANIZATORIUS INICIATORIUS PROJEKTO VADOVAS DOKUMENTO ZYMUO PSL.
m Raseiniy rajono 2025/09
TORRAU savivaldybés Y ) . Marius Torrau PV 5/09-TDP.AR 18 i€ 26
STubio administracijos UAB “LIDL Lietuva atestato Nr. A1097 ©

. . . K-VT-72-25-801
MB STUDIJA "TORRAU" , KODAS 304284106, ADRESAS: K. BUGOS G. 52, direktorius

KAUNAS 44230, TEL. NR. +37068714585




RASEINIY MIESTO CENTRINES DALIES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS, APIMANT ZEMES SKLYPUS ESANCIUS STONY G. 9, SPRENDINIALI.
VILNIAUS G. 111, ZEMES SKLYPA UNIKALUS NR. 4400-6381-1834, BEI |SITERPUS| VALSTYBINES ZEMES PLOTA AISKINAMASIS RASTAS

Zemés sklypuose patikslintos ir nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos
Skl. Erdv. | Skyriaus Nr.- Apribojimo pavadinimas Plotas,
Nr. | kodas | skirsnio Nr. e . . ha Statusas
(pagal Specialiyjy Zemés naudojimo s3lygy jstatyma)
101 -11 Elektroniniy rysiy tln.qu.(::‘lektr(.)nlnlq rySiy infrastruktdros 0,0039 jregistruota
apsaugos zonos ; teritorijos unik.nr. 100345926
101 -11 Elektroniniy rysiy tln.qu.(::‘lektr(.)nlnlq rySiy infrastruktdros 0,0092 jregistruota
apsaugos zonos ; teritorijos unik.nr. 100346006
106 11-4 Elektros tinkly apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0005 jregistruota
100086248
106 l1l-a Elektros tinkly apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0093 iregistruota
100124607
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
149 1-10 infrastruktiros apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 0,0049 jregistruota
100347329
102 -2 Keliy apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 100702111 0,0206 Iregistruota
102 -2 Keliy apsaugos zonos; teritorijos unik.nr. 100700735 0,0273 jregistruota
101 -11 Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttros 0,0020 nustatoma
apsaugos zonos

Sklype Nr. 1 naikinamos jregistruotos vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros
apsaugos zonos teritorijos unik.nr. 100345847 - 517 m?, 100345812 - 72 m?, 100345620 - 90 m?, elektros tinkly
apsaugos zonos teritorijos unik.nr. 100108205 - 113 m?, prieZastis - nugriovus senus pastatus, naikinami
nereikalingi inZineriniai tinklai.

6.2. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS IR VEIKLOS RIBOJIMAI JY TERITORIJOSE

Detaliojo plano rengimo metu patikslinamos ir nustatomos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo sglygos (vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, 2019-06-06, Nr. X111-2166):

PASTABOS: Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, turi bti registruojamos nekilnojamojo turto registre
Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo nustatyta tvarka.

Keliy apsaugos zonos

Keliy apsaugos zonose draudziama:

1) statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus (jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys), kurie
nesusije su keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu, iSskyrus pastatus miestuose, miesteliuose,
kompaktiskai uZstatytose kaimy teritorijose, kurie statomi ir (ar) rekonstruojami pagal Sio straipsnio 2 dalies
reikalavimus;

2) jrengti iSorine reklamg, iSskyrus Sio straipsnio 2 dalies 6 punkte nurodytg atvejj;

3) naudoti reklamg, imituojancig kelio Zenklus ir (arba) naudojancia kelio Zenkly simbolika.

2. Keliy apsaugos zonose, Teritorijy planavimo jstatyme, Statybos jstatyme ar Lietuvos Respublikos susisiekimo
ministro nustatyta tvarka gavus kelio savininko ar valdytojo pritarima (derinimg) projektui ar numatomai veiklai,
leidZiama:

1) statyti, rekonstruoti statinius ar jrengti jrenginius, jskaitant pastatus, kuriy statyba néra draudZiama pagal
Sio straipsnio 1 dalies 1 punkta, taip pat laikinus sniegg sulaikancius jrenginius rudens, Ziemos ir pavasario
laikotarpiais;

2) statyti paminklinius akcentus-simbolius;
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3) jrengti naujus karjerus, vandens telkinius;

4) statinio statybos ar jrenginio jrengimo reikméms vykdyti grunto kasimo, supylimo, tankinimo darbus (toliau
— Zemeés darbai), sandéliuoti bet kokias medziagas;

5) miestuose, miesteliuose ir kaimy kompaktiskai uZstatytose teritorijose statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus
(jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys), kurie nesusije su keliy transporto priemoniy ir eismo
dalyviy aptarnavimu;

6) gyvenvietése jrengti iSorine reklamg;

7) keliy apsaugos zonos dalyje, sutampancioje su kelio juostos dalimi, organizuoti renginius, susijusius su
Zmoniy susiblrimu, vykdyti prekybine veiklg ir (ar) kitus darbus, nenurodytus Sios dalies 1-6 punktuose.

3. Kelio savininkas ar valdytojas nepritaria projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio straipsnio 2 dalyje nurodyti
darbai trukdys numatytam keliy plétros vystymui ir priezitrai, pablogins kelio technine bukle, neuztikrins keliy
transporto eismo saugumo reikalavimy laikymosi ir (ar) kels pavojy aplinkai, Zmoniy turtui, gyvybei ar sveikatai.

Elektros tinkly apsaugos zonos

Elektros tinkly apsaugos zonose draudZiama:

1) statyti gyvenamosios, kultiiros, mokslo, gydymo, maitinimo, paslaugy, prekybos, administracinés, viesbuciy,
transporto, sporto paskirties pastatus 110 kV ir auksStesnés jtampos oro linijy apsaugos zonose;

2) statyti ir (ar) jrengti stadionus, sporto, Zaidimy aiksteles, turgavietes, pavojingy medziagy talpyklas ir saugyklas,
sgvartynus, vieSojo transporto stoteles;

3) statyti ir (ar) jrengti visy rasiy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy stovéjimo ir saugojimo aiksteles oro
linijy apsaugos zonose;

4) organizuoti renginius, susijusius su Zmoniy susibrimu;

5) gadinti, uztverti ar uzversti kelius, skirtus privaziuoti prie elektros tinkly;

6) laidyti aitvarus ir skraidymo aparaty sportinius modelius, skraidyti bet kokio tipo skraidymo aparatais Zemiau
kaip 30 metry virs auksciausio oro linijos laido, iSskyrus elektros tinkly naudotojy naudojamus elektros tinkly
priezitrai skirtus skraidymo aparatus;

7) stovéti visy rasiy transporto priemonéms ir (ar) mechanizmams po oro linijy laidais 330 kV ir aukStesnés
jtampos oro linijy apsaugos zonose;

8) barstyti is léktuvy ir kity skraidymo aparaty trasas ir chemikalus ant 35 kV ir aukstesnés jtampos oro linijy,
transformatoriy pastociy, skirstykly ir srovés keitimo stociy;

9) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus, jrengti bei naudoti lauZavietes, kepsnines, turistines virykles, laikingsias
lauko pirtis ir kitus atvirus arba uzdarus ugnies Saltinius, taip pat bet kokius aukStos temperatiros, galinius
sukelti ugnj, jrenginius, iSskyrus atvejj, nurodytg Sio straipsnio 2 dalies 8 punkte;

10) sandéliuoti bet kokias medziagas, iSskyrus skirtas elektros tinkly statybos darbams vykdyti.

2. Elektros tinkly apsaugos zonose, Statybos jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar Lietuvos Respublikos
energetikos ministro nustatyta tvarka negavus elektros tinkly savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo)
projektui ar numatomai veiklai, draudziama:

1) statyti statinius ir (ar) jrengti jrenginius, iSskyrus statinius ir jrenginius, kuriy statyba draudziama pagal Sio
straipsnio 1 dalj;

2) keisti pastato (patalpos, patalpy) ar inZinerinio statinio paskirtj;

3) rekonstruoti, griauti statinius ar iSardyti jrenginius;

4) jrengti gyvany laikymo aiksteles, vielines uztvaras ir metalines tvoras;

5) atlikti jvairius kasybos, dugno gilinimo, Zemés kasimo (lyginimo), sprogdinimo, melioravimo, uztvindymo
darbus;

6) sodinti arba kirsti Zeldinius;

7) mechanizuotai laistyti Zemés Ukio kultdras;

8) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus technologiniams procesams vykdyti;
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9) jrengti visy rasiy transporto priemoniy ir kity mechanizmy stovéjimo aikSteles poZzeminiy kabeliy linijy
apsaugos zonose;

10) dirbti smaginiais ir (ar) vibracijg sukelianciais mechanizmais poZzeminiy kabeliy linijy apsaugos zonose;

11) keisti Zemeés pavirsiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uZpilti papildoma grunto sluoksnj)
poZeminiy ir povandeniniy kabeliy linijy apsaugos zonose;

12) nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais dugng siekianciais jrankiais povandeniniy kabeliy linijy
apsaugos zonose;

13) jvaziuoti transporto priemonéms ir kitiems mechanizmams, kuriy aukstis su kroviniu arba be jo yra daugiau
kaip 4,5 metro nuo kelio (Zemés) pavirSiaus oro linijy ir oro kabeliy linijy apsaugos zonoje;

14) plaukti oro linijy apsaugos zonoje vandens transporto priemonéms, kai jy aukstis nuo vandens transporto
priemonés grimzlés lygio vandens pavirsiuje iki auksciausio jos tasko yra didesnis uz tinkly operatoriaus vandens
lygio Zenkle nurodytg laisvg aukstj, iSskyrus atvejus, kai vandens transporto priemonés valdytojas (laivavedys)
plaukia po oro linija jvertines faktinj laisvg aukstj ir saugy atstumg iki oro linijos ir prisimdamas atsakomybe uz
tokj sprendima.

3. Elektros tinkly savininkas ar valdytojas nepritaria projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio straipsnio 2 dalyje
nurodyti darbai paZeis elektros tinkly techninés saugos reikalavimus ir (ar) kels pavojy aplinkai, Zmoniy turtui, jy
gyvybei ar sveikatai.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonose draudZiama:

1) pilti druskas (iSskyrus atvejus, kai druska barstomi keliai);

2) sandéliuoti treSiamuosius produktus ir kitas treSimui naudojamas medZiagas, chemines medziagas, iSskyrus
Sio straipsnio 2 dalies 8 punkte nurodytus atvejus;

3) statyti ir (ar) jrengti savartynus, dideliy gabarity atlieky surinkimo aiksteles;

4) pilti chemines medziagas ir jy tirpalus, naftg ir jos produktus;

5) vykdyti grunto sprogdinimo darbus;

6) vandens telkiniuose nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais vandens telkiniy dugna siekianciais
jrankiais. Sis reikalavimas negalioja vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, kuriy
skersmuo yra 400 mm ir didesnis, jgilinty ne maziau kaip 10 metry nuo vandens telkinio dugno, apsaugos zonose,
jvertinant galima vandens telkinio dugno iSplovima ir pasikeitima;

7) vandens telkiniuose cheminémis medziagomis naikinti augalijg;

8) gadinti, uztverti ar uzversti kelius, skirtus privaZiuoti prie vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktdros.

2. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonose, Statybos
jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar aplinkos ministro nustatyta tvarka negavus Sios infrastruktiros
savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudziama:

1) statyti, rekonstruoti, griauti statinius ir jrengti, iSardyti jrenginius, iSskyrus statinius ir jrenginius, kuriy
statyba (jrengimas) draudZiama pagal Sio straipsnio 1 dalj;

2) sodinti Zeldinius;

3) melioruoti, drékinti ir sausinti Zzeme;

4) keisti Zemés pavirsiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uzpilti papildoma grunto sluoksnj)
ar vykdyti poZzeminius darbus;

5) gilinti vandens telkinius, kasti bei siurbti jy dugng;

6) vykdyti tiesioginius Zemés gelmiy geologinius tyrimus ir kitus darbus, susijusius su greziniy jrengimu ir
grunto (iSskyrus dirvg) bandiniy émimu;

7) sandéliuoti bet kokias medziagas, iSskyrus medzZiagas, skirtas vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros statybos ir remonto darbams, ir medziagas, nurodytas Sio straipsnio 1 dalies 1
punkte;
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8) uosto teritorijoje — sandéliuoti treSiamuosius produktus ir kitas treSimui naudojamas medziagas, chemines
medZiagas.

3. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros savininkas ar valdytojas nepritaria
projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio straipsnio 2 dalyje nurodyti darbai pazeis vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros techninés saugos reikalavimus ir (ar) kels pavojy aplinkai, Zmoniy
turtui, jy gyvybei ar sveikatai.

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktlros apsaugos zonose, Statybos jstatyme, Teritorijy
planavimo jstatyme ar Lietuvos Respublikos rysiy reguliavimo tarnybos nustatyta tvarka negavus elektroniniy
rySiy infrastruktdros savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudZziama:

1) statyti, rekonstruoti, griauti statinius ir jrengti, iSardyti jrenginius;

2) pilti druskas (isskyrus atvejus, kai druska barstomi keliai), sandéliuoti treSiamuosius produktus ir kitas
tresimui naudojamas medZiagas, chemines ir kitas medziagas, iSskyrus medziagas, skirtas elektroniniy rysiy tinkly
elektroniniy rysiy infrastruktlros statybos darbams vykdyti;

3) vykdyti tiesioginius Zemés gelmiy geologinius tyrimus, kasybos, sprogdinimo darbus;

4) keisti Zemés pavirsiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uZpilti papildoma grunto sluoksnj)
ar vykdyti pozeminius darbus;

6) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus;

7) sodinti Zeldinius;

8) statyti ir (ar) jrengti visy rasiy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy stovéjimo ir saugojimo aiksteles.

2. Elektroniniy rysiy infrastruktdros savininkas ar valdytojas nepritaria projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio
straipsnio 1 dalyje nurodyti darbai trikdys elektroniniy rysiy tinklo ir (ar) elektroniniy rysiy paslaugy veikima,
pazZeis elektroniniy rysiy tinklo ir (ar) elektroniniy rysiy paslaugy sauguma, vieSojo elektroniniy rysiy tinklo
vientisuma.

6.3. SERVITUTAI

Planuojamoje teritorijoje yra jregistruotas servitutas, taip pat planavimo sprendiniais nustatomi nauiji
servitutai. Servitutai, reikalingi inzinerinéms treciyjy Saliy valdomoms komunikacijoms, turi bati jregistruoti
atskiru sandoriu, nustacius tokiy servituty plotg bei konfiglracija.

VieSpataujantie
ji daiktai (serv.

Kodas) arba
servituto gavéjai

Tarnaujantieji

Skl Nr. . . o
ypo d Plotas, m? Statusas Servituty turinys daiktai ( serv.
Nr. |[plane
Kodas)

Kelio servitutas — teisé vaZiuoti
sl 154 planuojamas | transporto priemonémis, naudotis (215) Visa visuomeneé
pésciyjy taku (tarnaujantis)

Kelio servitutas — teisé naudotis

s2 4 planuojamas T o (202) Visa visuomené
pésciyjy taku (tarnaujantis)
2 - - - - - -
3 - - - - - -
L Kelio servitutas (tarnaujantis);
4 - - jregistruotas . . . v, - -
Teisé naudotis keliu,einanciu per
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Sklypo | Nr. 2 . . e ji daiktai (serv.
Plotas, m Statusas Servituty turinys daiktai ( serv.
Nr. |plane Kodas) arba
Kodas)

servituto gavéjai

Siy bendrasavininkiy sklypa
(Jregistravimo pagrindas:2000-07-
25 Apskrities virSininko jsakymas
Nr. 02-08-5709)

6.4. NUMATOMA VEIKLA TERITORIOIJE, PASTATY PASKIRTYS

Sklype Nr. 1 numatoma vykdyti komercine veiklg, pastaty paskirtis - 4.3. prekybos (pastatas kirtas didmeninei
ir mazmeninei prekybai) su visa reikalinga inZinerine infrastruktlra (netarsSi veikla). Pagal Raseiniy miesto
bendrojo plano keitimg pagrindinio centro funkcinéje zonoje GC_U_2 maksimalus mazmeninés prekybos jmonés
bendras plotas gali bati 2500 m?2.

Sklype Nr. 2 ir Nr. 3 galimi 1.1. keliy ir 1.2. gatviy paskirties inZineriniai statiniai. Suformuotas sklypas Nr. 2 su
jrengtu Saligatviu bus neatlygintinai, teisés akty nustatyta tvarka, perduotas Raseiniy rajono savivaldybei.
Suformuotas sklypas Nr. 3, skirtas valstybinés reikSmés rajoninio kelio Nr. 3512 Raseiniai-Paupys-Erzvilkas (Stony
g.) plétrai, bus neatlygintinai, teisés akty nustatyta tvarka, perduotas AB “Via Lietuva”. Sis zemés sklypas negali
bati jkeistas ar kitaip suvarzytos daiktinés teisés j jj (negali bati apribojimy juo disponuoti).

Sklype Nr. 4 galima gyvenamuyjy pastaty statyba su visa reikalinga inZinerine infrastrukttra, pastaty paskirtis:
1.1. vienbucdiai, 1.2. dvibudiai.

6.5. ASMENY GYVENAMOSIOS APLINKOS APSAUGA

Saugi asmeny gyvenamoji aplinka uztikrinama Siomis priemonémis (LR visuomenés sveikatos prieziliros
jstatymo 21 str.):
o) jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo, vibracijos, kity kenksmingy fizikiniy veiksniy
ribojimas - suplanuotoje teritorijoje jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés Saltiniai, kenksmingi
fizikiniai veiksniai, (t. t. gamybiné veikla) - nenumatomi;
B) pakankamas tinkamo geriamojo vandens kiekis - geriamojo vandens tiekimo tinklai numatomi prisijungti nuo
centralizuoty Stony gatvéje esanciy vandentiekio tinkly.

b) sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas - kenksmingy atlieky susidarymas nenumatomas, buitinés atliekos
iSveztinos pagal sutartj su atliekas utilizuojancia jmone;

c) teritorijos apZeldinimas alergijos nesukelianéia ir toksinio poveikio sveikatai neturinéia augalija-
suplanuotoje teritorijoje draudziama sodinti nuodinguosius augalus;

d) tinkamy higienos salygy ir reZzimo teritorijoje bei pastatuose sudarymas - priemoné jgyvendintina rengiant
pastaty statybos projektus.

e) natdralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apsSvietimas - priemoné jgyvendintina rengiant pastaty statybos
projektus;

f) patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras - priemoné jgyvendintina rengiant pastaty statybos projektus.

Sklypui Nr. 1, pastaty projektavimo stadijoje, nustatant konkrecig auksty ir tdriy konfiglracijg, turi bati
atliekami insliacijos skaiciavimai, nustatantys aplinkiniy gyvenamuyjy pastaty patalpy insoliacijos normy
uztikrinima. Zemés sklypo pietuose, automobiliy laikymo aikstelés pietinéje dalyje numatomos elektromobiliy
laikymo vietos oro tarSos sumazinimui.

Po detaliojo plano, projektuojant pastatus, nustacius jy iSorés atitvary Silumos laidumo parametrus, parinkus
atitinkama Sildymo, vésinimo, Salcio ir Silumos gamybos jrangg, Sios jrangos jrengimo tikslias vietas, pagal
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parinktos jrangos technine dokumentacijg ir joje pateikiamus triukSmo emisijos duomenis, iSdéscius susisiekimo
koridoriy (jvaziavimy-iSvaZiavimy), automobiliy stovéjimo viety ir kiekio parametrus, krovos zonos dislokacija,
privaloma atlikti triukSmo ir tarSos sklaidos modeliavimg su tikslu nustatyti numatomos vykdyti veiklos jtaka
gyvenamajai aplinkai vietovéje. Modeliavimo metu nustacius, kad bent viename nagrinéjamame gyvenamosios
aplinkos taske triukimo ar tar$os sklaidos nuo numatomos akinés veiklos tar$os $altiniy (SVOK jrangos iSoriniy
jrenginiy ir/ar oro émimo/iSmetimo angy; transporto aiksteliy), turi bati numatyti atitinkami techniniai-
projektiniai sprendiniai, pasalinantys triukSmo ir/ar tarSos virSijancius parametrus. Rekomenduojama §j
modeliavima pateikti visuomenés supaZindinimui kartu su pastato projektiniy pasiilymy medziaga. Si nuostata
taikoma planuojamoje teritorijoje numatomiems statyti statiniams, kuriy Gkinei veiklai néra privaloma nustatyti
sanitarines apsaugos zonas.

6.6. ZELDINIAI

Planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra nustatyta ir, atitinkamai, néra registruota. Priklausomyjy
Zeldyny plotus ir vieta tikslinti (derinant su uZstatymu) rengiant statiniy statybos projekta, bet nemaZiau 10 %
sklypo ploto sklypui Nr. 1, ne maZiau 25 % sklypo ploto sklypui Nr. 4 . Teritorijoje galima sodinti tik alergijos
nesukeliancig ir toksinio poveikio sveikatai neturincig augalijg - suplanuotoje teritorijoje draudZiama sodinti
nuodinguosius augalus.

6.7. TERITORIOS TURINES IR ERDVINES KOMPOZICIJOS FORMAVIMAS

Planuojamas uzstatymas sklype Nr. 1 numatomas pietrytinéje sklypo dalyje. Uzstatymas atitraukiamas nuo
Vilniaus g. ir Stony g. sankryzos. Kadangi Vilniaus gatvés pietinés dalies, atkarpoje tarp Stony ir Vytauto Didziojo
gatviy, uzstatymas pastatais nuo gatvés vaziuojamosios dalies krasto daugiausiai yra ~17 - 20 m, todél
rekomenduojama ir planuojamg pastatg statyti ~20 m atstumu nuo Vilniaus gatvés vaziuojamosios dalies krasto.

Planuojama teritorija savo charakteriu bei apimtimi neturi potencialo, kuris leisty formuoti
funkcinius/kompozicinius rySius su aplinkinémis teritorijomis. ISskirtinas tik tdrinés sankryzos kompozicijos
aspektas: esamas sankryzos uistatymas yra susiformaves jos $iaurés rytiniame ir $iaurés vakariniame kampe. Siy
kampy uistatymo charakteris neformuoja kampinio-sankryzinio uzstatymo, dominuojantys tlriai formuoja
»husklembty kampy“ charakterj. Pietvakarinis kampas néra uZstatytas, dél to nenagrinéjamas. Planuojamoje
teritorijoje siilomas uZstatymas rytinéje teritorijos dalyje, tokiu bldu atliepiant ,atsitraukimo” nuo sankryZos
uzstatymo charakteriSkuma.

Atitinkamai, statybos projekty apimtyje, turéty bati vadovaujamasi principu, kad statiniai baty iSdéstomi
planuojamoje teritorijoje tokiu bidu, kad sankryZzos kampas bty ,atveriamas”, t. y. neformuojamas sankryzZos
perimetras. Aréiau sankryZos sitloma neuZstatoma teritorijos dalis. Pastato/-y iSdéstymas numatomas grafinéje
dalyje.

Vilniaus g. isklotinéje pastaty iSdéstyma formuoti atsizvelgiant j ,banguojantj” susiformavusj gatvés isklotinés
charakterj, kai dalis pastaty tiesiogiai ribojasi su Saligatviu, o dalis pastaty yra iSdéstyti su atsitraukimu nuo
Vilniaus g. Atsizvelgiant j tai, siiloma, kad planuojamos teritorijos didieji pastatai bty projektuojami ir statomi su
tam tikru atsitraukimu nuo Vilniaus g., iSlaikant isklotinés planinj karpytg charakterj.

6.8. MAZOSIOS ARCHITEKTUROS FORMOS-SIMBOLIO ELEMENTAS

Detaliajame plane nurodytoje (orientacinéje) vietoje planuojamas maZosios architektliros formos-simbolio
elementas (paminklas, simbolis ar panasus objektas) (toliau — objektas) galéty biti statomas tik tokiu atveju, jei
tai atitikty Pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos
Respublikos susisiekimo ministro 2021 m. liepos 20 d. jsakymu Nr. 3-353, 4.11 papunkéio reikalavimus,
atitinkamai jvertinant ir planuojamos valstybinés reikSmés krasto kelio Nr. 196 Ariogala—Raseiniai—Kryzkalnis
sankryZos su valstybinés reikSmés rajoniniu keliu Nr. 3512 Raseiniai—Paupys—Erzvilkas plétrg. Be to, planuojamo

RENGEJAS ORGANIZATORIUS INICIATORIUS PROJEKTO VADOVAS DOKUMENTO ZYMUO PSL.
Raseiniy rajono
202 -TDP.AR
TORRAU savivaldybés Marius Torrau PV 025/09

UAB “LIDL Lietuva” 24826

STUDIO ini ij
administracijos atestato Nr. A1097 K-VT-72-25-801

MB STUDJA "TORRAU" , KODAS 304284106, ADRESAS: K. BUGOS G. 52, direktorius

KAUNAS 44230, TEL. NR. +37068714585




RASEINIY MIESTO CENTRINES DALIES DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS, APIMANT ZEMES SKLYPUS ESANCIUS STONY G. 9, SPRENDINIALI.
VILNIAUS G. 111, ZEMES SKLYPA UNIKALUS NR. 4400-6381-1834, BEI |SITERPUS| VALSTYBINES ZEMES PLOTA AISKINAMASIS RASTAS

objekto sprendiniai neturi neigiamai jtakoti planuojamos pertvarkyti sankryZos eismo saugumo (uZstoti eismo
reguliavimo priemones, mazinti matomumaga ties sankryza ir t.t.).

6.9. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Sklype ,,1“ numatomi statyti pastatai bus jungiami prie centralizuoty inZineriniy tinkly. Vandentiekio, buities
nuoteky, lietaus nuoteky, elektros, rysSiy tinklai yra nutiesti besiribojancioje su planuojamaja teritorijoje. Naujy
komunikacijy trasy valstybinés reikSmés keliy jusotose projektuoti ir tiesti nenumatoma. Jvadinius tinklus sitloma
tiesti (jungti prie esamy tinkly) atsizvelgiant j esamy jvadiniy tinkly vietas. Pateikiamas preliminarus planuojamos
teritorijos aprupinimas reikiamais energetiniais, inZineriniais resursais. Konkretis inZineriniy tinkly sutvarkymo
sprendiniai sprendziami techninio projekto rengimo metu gavus atsakingy institucijy iSduodamas technines
sglygas.

Rengiant statybos projektg (techninj statiniy projektg) jvertinti esamy inZineriniy tinkly panaudojimo
galimybes ir patikslinti apripinimo inZineriniais tinklais sprendinius, arba esamus tinklus panaikinti. Priimtus
sprendinius suderinti su tinklus eksploatuojanciomis organizacijomis. InZinerinius tinklus patenkancius po
jvazomis j sklypg papildomai apsaugoti arba iSkelti j kitg vietg, suderinus su tinklus eksploatuojanciomis
organizacijomis.

InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudZiama vykdyti veiklg, nurodyta specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatyme, ministerijy patvirtintose tinkly apsaugos, jrengimo, eksploatavimo taisyklése be rastisko tinkly savininko
ar valdytojo sutikimo. Numatant statyti pastatus inzineriniy tinkly apsaugos zonose, statyti galima tik suderinus su
tinklus eksploatuojancia organizacija. Visi planuojamos teritorijos inZineriniai tinklai (elektros, vandentiekio,
buities nuoteky, lietaus nuoteky, rysiy) jungiami prie esamy centralizuoty miesto tinkly, pagal techninio projekto
rengimo metu gautas projektavimo, prisijungimo salygas.

Projektuoti, tiesti naujus, rekonstruoti esamus inzZinerinius tinklus galima tik gavus inZinerinius tinklus
(komunikacijas) eksploatuojanciy organizacijy sutikimus rastu. InZinerinius tinklus (inZ. tinkly jvadus) galima tiesti
tik pagal tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines prisijungimo salygas, parengus ir suderinus
inzineriniy tinkly techninius darbo projektus, nustatyta tvarka gavus leidimg statyti.

Jrengus naujus inZinerinius tinklus, Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo nustyta tvarka, turi bati
jregistruotos naujai pakloty inZineriniy tinkly apsaugos zonos.

Esant reikalui (esamy ar naujai klojamy nemagistraliniy inZineriniy tinkly apsaugos zony ribose), Zemés
servitutai nustatomi notaro tvirtinamu sandoriu tarp Zemés savininko ir tinklus tiesianciy bei eksploatuojanciy
organizacijy. Sie servitutai administraciniu aktu nenustatomi.

6.10. TRANSPORTAS

JvaZziavimai/iSvaZiavimai j planuojamg sklypg Nr. 1 numatomi i$ Stony ir Vilniaus gatviy, j sklypg Nr. 4
naikinama esama ir projektuojama nauja jvaza i$ Stony gatvés. Nuovaza nuo Vilniaus gatvés, kelio servitutu sklype
Nr. 1 bus patenkama j gretima Zemés sklypa Vilniaus g. 109 (skl. kad. Nr. 7263/0007:211). Nuovazos j sklypus
tikslinamos pagal statiniy statybos projekty sprendinius.

Jrengiant dangas vidaus (pravaZiavimo) keliuose privalu, kad gretimose teritorijose nebuty virSijami triukSmo
ribiniai dydziai (pagal HN 33:2011 reikalavimus), vibracijos ribiniai dydziai (pagal HN 50:2016 reikalavimus), oro
tarSos lygiai (pagal HN 35:2007 reikalavimus). Projektuojant vidaus kelio (gatvés) elementus numatyti reikiamas
priemones tarsos mazinimui (transporto greicio ribojimas, transporto srauty reguliavimas, vaZiuojamosios dalies
dangos parinkimas).

6.11. AUTOMOBILIY SAUGYKLOS

Sklype Nr. 1 ant Zemés pavirsiaus numatytos 87 a/m parkavimo vietos. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014
"Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" prekybos paskirties pastatams, kuriuose numatoma
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maisto prekiy parduotuvé priklauso jrengti 1 automobiliy stovéjimo vietg 20 m? prekybos salés ploto.
Numatomas prekybos salés plotas 1261 m?, pagal kurj priklauso jrengti 63 automobiliy stovéjimo vietas.

Elektromobiliy laikymo vietas (>20% viso kiekio su vietomis jiems pakrauti) tikslinti rengiant statiniy statybos
projekta.

Sklype Nr. 4 vienbuciy, dvibuciy paskirties pastatams priklauso jrengti 1 automobiliy stovéjimo vietg, bet ne
daugiau kaip 4 bastui.

Pastaty projektavimo stadijoje parkavimo viety kiekis ir iSdéstymas gali bati tikslinami. Pasikeitus situacijai,
parkavimas turi bati sprendziamas sklypo ribose, pagal galiojantj reglamentavima.

6.12. GAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAI

Esami priesgaisriniai hidrantai yra uz apie 63-74 m nuo numatomo statyti pastato artimiausio tasko
(atitinkamai 124-145 m nuo tolimiausio tasko), Stony gatvéje ir Stony g. bei Vilniaus g. sankryZoje. Rengiant
statiniy statybos projektg, rengiant lauko vandentiekio dalj, turi bGti nustatytas poreikis naujy hidranty jrengimui
pagal pasiekiamumo reikalavimus arba suprojektuojami reikiamos talpos vandens rezervuarai gaisrams gesinti.

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas: minimalus atstumas tarp esamy bei numatomy statyti statiniy ir
statiniy, esanciy gretimuose sklypuose, 6,0 m, priimant | atsparumo ugniai laipsnj (konkretls priesgaisriniy
atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos bus jgyvendinami rengiant statiniy techninj projektg) (AM ir
PAGD prie VRM patv. Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, 2013-12-31, Nr. D1-
995/1-312).

6.13. ISVADOS

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepriesStarauja aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentams ir plétros programomes, jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams.

Galimos teritorijos vystymo prognozés. Numatytas detaliojo planavimo tikslas ir numatoma veikla sklype
neigiamos jtakos gretimam uzstatymui neturés, neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy, Zalingo poveikio
aplinkai nebus.

Neigiamos teritorijos vystymo prognozés nenumatomos. Gretimas uZstatymas neigiamos jtakos numatomam
planuojamos teritorijos naudojimui neturi.

7. DETALIOJO PLANO GRAFINE DALIS

1. Pagrindinis reglamenty bréZinys B-01 M 1:500;

2. Apriipinimo inZineriniais tinklais bréZinys, SZNS B-02 M 1:500;
3. Transporto schema B-03 M 1:500;

4. Kelio apsaugos zonos schema B-04 M 1:1000.
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