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1. [VADAS

Nemaksc¢iy miestelio teritorijos bendrasis planas rengiamas, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos teritoriju planavimo istatymu (Zin., 1995, Nr.107-239; 2004, Nr.21-617, 2006,
Nr. 66-2429), Miesty ir miesteliy bendryju plany rengimo taisyklémis, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. geguZé¢s 7 d. jsakymu Nr. D1-263 (Zin.,
2004, Nr. 83-3029, 2006, Nr. 145-5559), Raseiniy rajono savivaldybés tarybos 2011 m.
rugsejo 06 d. sprendimu Nr.(1.1)TS-137 ,,Dél Vidukles ir Nemaksciy mstl. teritorijy bendryju
planu rengimo®, Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2012 m. birZelio
22 d. isakymu Nr. (5.3)A;-473 ,,Dé¢l Viduklés ir Nemaksc¢iy miesteliy teritorijy bendryju
planu darby programos patvirtinimo®, iSduotomis planavimo salygomis bendrojo planavimo
dokumentams rengti.

Projektas ,,Viduklés ir Nemaks¢iu miesteliy teritoriju bendryju planuy rengimas*
igyvendinamas pagal 2007-2013 m. Zmogiskujy iStekliy plétros veiksmy programos 4
prioriteto ,,Administraciniy gebéjimu stiprinimas ir vieSojo administravimo efektyvumo
didinimas*“ VP1-4.2-VRM-04-R priemong ,,Teritorijy planavimas* ir bendrai finansuojamas
Raseiniy rajono savivaldybés ir Europos Sajungos struktiriniy fondy IéSomis.

Nemaksc¢iy miestelio teritorijos bendrojo planavimo tikslai: uZtikrinti Nemaksciuy
miestelio teritorijos vystymo raida ir perspektyva, tausojant gamtos iStekliy ir kultiiros
vertybiy panaudojima, visy planuojamos teritorijos gyventoju optimaly poreikiy tenkinima,
subalansuoti miestelio struktlira, ekonoming plétra, inZinering ir susisiekimo infrastruktiira,
numatyti perspektyvines Nemaks¢iy miestelio teritorijos administracines ribas, nustatyti
itakos zonas.

Planavimo organizatorius:
= Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktorius (Kudirkos g. 5, LT-60150
Raseiniai, tel. (8 428) 79600, faksas (8 428) 51 604, internetinis puslapis

www.raseiniai.lt)

Plano rengéjas:
= 1[I ,,Atkulos projektai” (Savanoriy pr. 11A-83, LT-03116 Vilnius, tel. (8 5) 216
2869, faks. (8 5) 216 3647, el. paStas atkula@gmail.com, internetinis puslapis
www.atkula.lt). Projekto vadové — Laimuté Januliené.

Nemaks¢iy miestelio teritorijos bendrojo plano rengimo etapai ir terminai nustatyti
vadovaujantis Viduklés ir NemakSciy miesteliy teritorijy bendryjy plany darby programa,
patvirtinta Raseiniy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2012 m. birzelio 22 d.
isakymu Nr. (5.3)A;-473 ,,D¢l Viduklés ir Nemaks¢iy miesteliy teritoriju bendryjuy plany
darby programos patvirtinimo*.
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Nemaks3¢iy miestelio teritorijos bendrojo plano rengimo etapai ir terminai yra Sie:
Rengimo terminas: 2012 m. IV ketv. — 2014 m. I1I ketv.

1. Rengimo etapas — 13 mén.:
- esamos biiklés analizés stadija — 3 mén.;
- koncepcijos rengimo stadija — 4 mén.;
- sprendiniy konkretizavimo stadija — 6 mén.

2. Sprendiniy pasekmiy vertinimo etapas — 3 mén.

3. Baigiamasis etapas — 7 mén.:
- bendrojo plano sprendiniy svarstymo ir derinimo stadija — 4 mén.;
- bendrojo plano dokumenty tikrinimas ir tvirtinimas — 3 mén.

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos
apraSu (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjicio 18 d. nutarimas Nr. 967)
atliktas strateginis sprendiniy poveikio aplinkai vertinimas.

Esamos biiklés analizés ataskaita planavimo organizatoriui pateikta 2013 m. vasario
28 d. (raStas Nr. S13-02/281). Raseiniy rajono Nemaks$c¢iy miestelio teritorijos bendroji
erdvinés plétros koncepcija patvirtinta Raseiniy rajono savivaldybés tarybos 2013 m.
rugpjucio 29 d. sprendimu Nr. (1.1)TS-316.

Sioje dalyje pateikiami sprendiniy konkretizavimo stadijos rezultatai — Nemaks¢iy
miestelio teritorijos bendrojo plano sprendiniai.

Nemaks¢iy miestelio teritorijos bendrojo plano sprendiniuose konkretizuotos
koncepcijos nuostatos, nustatyti teritorijy naudojimo reglamentai, teritorijy plétros prioritetai
iki 2023 m.

Konkretizuojant bendrojo plano sprendinius parengti tekstiniai sprendiniai
(aiSkinamasis rastas) bei Sie bréziniai ir schemos:

III-B-1. Teritorijy naudojimo reglamenty ir veiklos apribojimy bréZinys (M 1:2000)

ITI-B-2. KrastovaizdZio tvarkymo ir ekologinés apsaugos zony nustatymo bréZinys (M 1:2000)

III-B-3. Kultiiros paveldo i§saugojimo ir teritorijy rezervavimo visuomenés poreikiams
brézinys (M 1:2000)

III-B-4. InZinerinés infrastruktiiros vystymo bréZinys (M 1:2000)

III-B-5. Susisiekimo komunikacijy brézinys (M 1:2000)

II-B-6. Architektiirinés erdvinés kompozicijos formavimo schema (M 1:10000)

III-B-7. Nemaks¢iy miestelio jtakos zony schema (M 1:10000)

Konkretizuojant bendrojo plano sprendinius parengtos Sios reglamenty lentelés:

= 6.1 lentelé. Bendrojo plano sprendiniy pagrindinio brézZinio teritoriju
naudojimo reglamentai (1 PRIEDAS);

= 6.2 lentelé. Teritoriju rezervuojamy visuomenés poreikiams sarasas
(2 PRIEDANS).
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1.1. Bendrojo plano sprendiniy sudétis ir taikymo tvarka

Nemaksc¢iy miestelio teritorijos bendraji plana sudaro rastu ir grafiSkai iSreikSty
teritorijy planavimo uZdaviniy sprendimo rezultaty visuma.

1.1.1 lentelé. Nemaksciy miestelio teritorijos bendrojo plano sprendiniy sudétis

Sprendiniy grupés
pavadinimas

Aiskinamojo rasto skyrius ir
poskyris

Bréziniai, schemos

Bendrosios nuostatos

1.1. Bendrojo plano sprendiniy sudétis
ir taikymo tvarka

Priemies¢iy plétros
sprendiniai

2.2. Miestelio jtakos zona
2.3. Koordinuota miestelio ir apylinkiy
plétra

III-B-1. Teritorijy naudojimo
reglamenty ir veiklos apribojimy
brézinys

III-B-7. Nemaks¢iy miestelio jtakos
zony schema

Miestelio plano struktiiros
sprendiniai

3.1. Miestelio struktiiros modelis

3.3. Miestelio struktiiros optimizavimas

III-B-1. Teritorijy naudojimo
reglamenty ir veiklos apribojimy
brézinys

Miestelio savitumo ir
ivaizdzio sprendiniai

3.2. Miestelio savitumas ir jvaizdis

III-B-1. Teritorijy naudojimo
reglamenty ir veiklos apribojimy
brézinys

ITI-B-6. Architektiirinés erdvinés
kompozicijos formavimo schema

Gyvenamuyjy teritorijy
plétros sprendiniai

4.1 Gyvenamosios teritorijos

4.2 Miestelio gyvenamosios aplinkos
kokybe

4.3 VieSyju paslaugy infrastruktiiros
plétra

4.4 Rekreacijos ir turizmo
infrastruktiiros objekty plétra

4.5 Miestelio Zeldyny ir vieSyjy erdviy
teritorijos

III-B-1. Teritorijy naudojimo
reglamenty ir veiklos apribojimy
bréZinys

III-B-2. KraStovaizdZio tvarkymo ir
ekologinés apsaugos zony nustatymo
brézinys

Komerciniy ir pramonés
teritorijy sprendiniai

4.7 Pramoneés ir komercinés teritorijos

III-B-1. Teritorijy naudojimo
reglamenty ir veiklos apribojimy
brézinys

Kultiiros paveldo vertybiy
apsaugos sprendiniai

4.6 Kulttros vertybiy apsauga ir
naudojimas

III-B-3. Kultiiros paveldo i§saugojimo
ir teritorijy rezervavimo visuomenes
poreikiams bréZinys

Susisiekimo sistemos ir
inzinerinés infrastruktiiros
plétros sprendiniai plétros
sprendiniai

4.8 Susisiekimo sistema
4.9 Inzineriné infrastruktura

III-B-4. InZinerinés infrastruktiiros
vystymo brézinys

III-B-5. Susisiekimo komunikacijy
bréZinys

Teritorijy naudojimo
reglamentai

6 skyrius. Priedai

6.1. lentelé. Bendrojo plano sprendiniy
pagrindinio bréZinio teritorijy
naudojimo reglamentai (1 PRIEDAS)

III-B-1. Teritorijy naudojimo
reglamenty ir veiklos apribojimy
brézinys

Teritorijy rezervuojamy
visuomengés poreikiams
sarasai

6 skyrius. Priedai

6.2 lentelé. Teritorijy rezervuojamy
visuomengés poreikiams sarasas

(2 PRIEDAS)

III-B-3. Kultiiros paveldo i§saugojimo
ir teritorijy rezervavimo visuomeneés
poreikiams bréZinys

Rengtiny ar perzitrétiny
teritorijy planavimo
dokumenty sarasas

5 skyrius. Sprendiniy jgyvendinimui
reikalingi parengti dokumentai

6 skyrius. Priedai

6.2 lentele. Teritorijy rezervuojamy
visuomeneés poreikiams saraSas

(2 PRIEDAS)
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Nemaks$¢iy miestelio teritorijos bendrasis planas (toliau — Bendrasis planas) yra
kompleksiskas teritoriju planavimo dokumentas, kuriame nustatyta miestelio plétros
koncepcija iki 2033 mety, plétros prioritetai iki 2023 m., miestelio teritorijos naudojimo
reglamentai, veiklos apribojimai, siekiant deklaruoti ir ginti vieSaji interesa. Kadangi
sprendiniy bréZiniai rengiami pakankamai stambiame mastelyje (M 1:2000), tai sprendiniuose
nustatomi Zemés naudojimo rezimai bei Kiti teritorijy naudojimo ir uZstatymo parametrai
zemes sklypu grupéms. Vadovaujantis Teritorijy planavimo istatymo 22 straipsnio 3 dalies 3
punkto nuostatomis planuojant veikla, kuri neprieStarauja bendruoju planu nustatytam Zemés
naudojimo reZimui, nebiitina rengti detaliuosius planus.

Bendrojo plano sprendiniai pagal atskirose miestelio dalyse vyraujancia veikla
padalina miestelio teritorija { zonas, nustato joms svarbiausias plétros kryptis, prioriteting
Zemés naudojimo paskirtj ir naudojimo buda, kitas leistinas Zemés naudojimo paskirtis, biidus
ir pobudZius, taip pat bendruosius statybos intensyvumo ir aukStingumo reglamentus.

Bendrojo plano sprendiniy pavaizdavimo principai

Sprendiniuose visa miestelio teritorija yra sudalinta i1 zonas, kurios pazymétos
atitinkamomis spalvomis. Teritoriju naudojimo reglamentai suraSyti Bendrojo plano
pagrindinio brézinio reglamenty lentel¢je:

= yyraujantys teritorijos poZymiai;

= galimi pagrindiniai Zemés naudojimo budai ir pobuidziai;
= rekomenduojama zonos struktiiros sandara;

= maksimali uZstatymo intensyvumo reikSme;

= maksimali uZstatymo aukstingumo reikSmé.

Bréziniuose pazymétos teritorijos, didesnés nei 0,01 ha. MaZesnés teritorijos
neakcentuojamos (iSskyrus visuomenés poreikiams reikalingas teritorijas, kultiiros vertybiy
teritorijas ir Zeldynus, kurie papildomai pazyméti bréZiniuose). UZstatymo ir teritorijy
naudojimo reglamentai taikomi ir pagrindiniame bréZinyje nepazymétoms mazesnéms nei
0,01 ha teritorijoms.

Plano sprendiniai parengti ir vertinami mastelyje 1:2000 (schemos masteliu 1:10000)
ir 1 tikslesni mastelj netransformuojami. Rengiant kito lygmens ar raiSies teritorijy planavimo
dokumentus bendrojo plano sprendiniai — funkciniy zonuy ribos, susisiekimo ir inZinerinés
infrastruktiiros trasos — tikslinami pagal specifinius gamtinius ir urbanistinius teritorijy
pozymius. Ypatinga svarba teikiama gamtos ir urbanistinés strukttiros integralumui.

Taikymo tvarka

Bendrojo plano sprendiniai iSreiSkia Raseiniy rajono savivaldybés tarybos nuostatas
deél Nemaksciy miestelio teritorijos naudojimo, veiklos joje plétojimo salygy ir teisiy. Visi
patvirtinti ir savivaldybés teritorijyu planavimo dokumenty registre registruoti teritoriju
planavimo dokumentai galioja tiek, kiek neprieStarauja Siems Bendrojo plano sprendiniams.
Visi sprendimai dél miestelio teritorijos naudojimo ir veiklos joje plétojimo, Zemés naudojimo
tikslinés paskirties nustatymo ir keitimo, veiklos apribojimy, specialiyju salygu,
nekilnojamojo turto rezervavimo ar paémimo visuomenés poreikiams neturi prieStarauti Siems
Bendrojo plano sprendiniams.

Teritoriju, Zemés sklypy, pastaty, statiniy ir irenginiy naudotojams, kuriy
nekilnojamojo turto iki Bendrojo plano sprendiniy isigaliojimo dienos registruota tiksliné
naudojimo paskirtis, buidas ir pobudis prieStarauja Siems Bendrojo plano sprendiniams,
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paliekama teis¢ naudotis nekilnojamuoju turtu taip pat, kaip jis buvo naudojamas iki
sprendiniy jsigaliojimo dienos, nekeiciant jo naudojimo paskirties pobiidZio bei masto. Bet
kokie Sio turto naudojimo pakeitimai neturi prieStarauti Siems Bendrojo plano sprendiniams.

Bendrojo plano sprendiniais privalo vadovautis valstybés institucijos, savivaldybés,
visuomenings ir nevyriausybinés organizacijos, fiziniai ir juridiniai asmenys, planuojantys ar
vykdantys veikla Sioje teritorijoje. Jeigu Bendrojo plano sprendiniuose néra suformuluotos
aiskios nuostatos de¢l konkrecios veiklos, tuomet reikia vadovautis Bendrojo plano koncepcija,
patvirtinta Raseiniy rajono savivaldybés tarybos 2013 m. rugpjicio 29 d. sprendimu Nr.
(1.1)TS-316.

GinCo atvejais prioritetas teikiamas vieSajam interesui, t.y. Zmogaus sveikatai,
ekstremaliy situacijy prevencijai, vieSyju paslaugy plétrai, aplinkos ir kultiros paveldo
vertybiy apsaugai, infrastruktiiros plétrai.

Bendrojo plano sprendiniai tikslinami, papildomi ir keiCiami teisés akty nustatyta
tvarka. Bendrojo plano sprendiniuy pakeitimai, tikslinimai ir papildymai neturi bloginti
miestelio ar jo dalies gyvenimo ir aplinkos kokybés, maZinti vieSyju paslaugy gyventojams ir
tikio subjektams kokybés, bloginti veiklos ir verslo salygy planuojamoje teritorijoje buveines
turintiems tkio subjektams.

Bendrojo plano sprendiniai taikomi:

» priimant sprendimus dé¢l teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo salygu bei teisiy;

» derinant detaliojo, specialiojo, bendrojo planavimo dokumentus, statybos projektus,
nustatant salygas teritoriju planavimo darbams, rengiant statybos projekty salygu
savadus;

» rengiant savivaldybés, investicijy programas ir projektus;

» priimant  sprendimus dél savivaldybés nekilnojamojo turto naudojimo,
privatizavimo, taip pat privataus nekilnojamojo turto paémimo ar rezervavimo
visuomenés poreikiams.

Bendrojo plano sprendiniai galioja savivaldybés tarybos ir administracijos
kompetencijos ribose.

1.2. Gyventoju skaiciaus ir biisto raidos prognozés

Nustatydami gyventoju skaiCiaus ir busto Nemak$¢iy miestelyje raidos prognoze
vadovaujamasi Raseiniy rajono savivaldybés taryboje patvirtintos Bendrojo plano koncepcijos
nuostatomis.

Nemaksc¢iy senitinijos pateikti duomenys apie gyventoju skaiCiaus kitima ir gyventoju
sudéti analizuoti esamos biiklés analizés ataskaitoje. Savivaldybés ir planuojamos teritorijos
gyventojy skaicius pastaruosius penkerius metus mazéja. Neigiamas demografines tendencijas
pagilino ir ekonominé krizé. Mazai tikétina, kad iki 2022 mety Sios tendencijos pasikeis {
teigiamas. Taciau gerinant gyvenamosios aplinkos kokybg, visapusiSkai iSnaudojant miestelio
plétrai tinkamus iSteklius, tikimasi, kad gyventoju mazéjimo tempai stabilizuosis arba
sumazés. Be to, planuojamu laikotarpiu nesitikima tokio emigracijos masto kaip 2008-2010
mety ekonominio nuosmukio laikotarpiu. Gyventojy skaiCiaus prognozé pateikiama /.2./
lenteléje.
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1.2.1 lentele. Gyventojy skaiciaus prognozé Nemaksciy miestelyje (gyventojy skaicius

mety pradZioje)
2008 2012 2017 2022 2027 2032
Optimistiné 830 779 748 717 688 661
Pesimistiné 830 779 720 665 614 568

Gyventoju struktiiros tendencijos taip pat yra neigiamos (7Zr. 1.2.2 lentele). KaimiSkyju
vietoviy gyventojai sensta. D¢l to planuojamo laikotarpio pabaigoje gali iSaugti socialinés
globos, slaugos, sveikatos prieZitiros paslaugy poreikis.

1.2.2 lentelé. Demografinés senatvés koeficientas mety pradZioje (asmenys)

Savivaldybés 2007 2008 2009 20010 2011 2012 2013
Raseiniy r. sav. 113 122 127 132 140 144 148
Jonavos r. sav. 78 83 86 88 93 98 103
KaiSiadoriyr. sav. 108 113 117 118 125 127 131
Kauno r. sav. 86 91 92 94 89 91 92
Kédainiy r. sav. 102 109 114 116 126 130 134
Prieny r. sav. 134 143 148 151 155 157 161

Néra statistiniy duomeny, kaip augo gyvenamojo fondo apimtys planuojamoje
teritorijoje. Registry centras pateikia duomenis tik apie savivaldybés kaimo vietoves
visumoje. Taciau analogiSkai, kaip ir mazuose miestuose bei bendrai kaimo vietovése,
mazejant gyventojy skaiiui gyvenamojo fondo komfortas savaime didéja. Vadovaujantis
Bendrojo plano koncepcijoje pateiktomis prognozémis, nustatoma, kad iki sprendiniais
planuojamo laikotarpio pabaigos (2022 m.) naujai isisavinamy teritorijy poreikis
prognozuojamam gyventoju skaiciui (748 gyv.) — 14,4 ha.

Gyvenamo fondo plétrai vykti daromos Sios prielaidos:

= Senstant gyventojams iSlaikyti normalioje biikl¢je esama gyvenamaji fonda gali
trukti 1éSy, tode¢l sunyks dalis susidéveéjusio gyvenamojo fondo;

= Dalies gyvenamojo fondo, esanCio nepalankiose gyvenimui salygose, bus
naudojama komercijai, smulkiai gamybai, infrastruktirai ar kitoms reikméms;

= Plétojantis investicijoms, atsiras poreikis aukStesnés kokybés biistui.

Siekdami nustatyti miestelio maksimalios (fizinés) plétros ribas ir tinkamai
suplanuoti plétra jy ribose, rengdami Nemaks¢iy miestelio plétros sprendinius
vadovaujamés optimistiniu prognozés variantu. Jeigu gyvenamojo fondo plétra vyks pagal
pesimisting prognozg, tai dalis numatyty teritoriju liks neuZstatyta ir galés biti naudojama
Zemes tikio veiklai.
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2. MIESTELIO PLETROS KONTEKSTAS

2.1. Miestelis Salies ir regiono plétros kontekste

Nemaksciai — miestelis Raseiniy rajono savivaldybés teritorijos vakaringje dalyje, 25
km i Siaurés vakarus nuo Raseiniy miesto. Miestelis yra Salia automagistralés Al Vilnius —
Kaunas — Klaipéda ir Zemai¢iy plento. Seniiinijos centras. Nemak$¢iy senitinijoje (2r. 2.1.1
pav.) yra 1 miestelis ir 64 kaimai, 2009 m. isteigtos 6 senilinaitijos (Aukstkeliy, Balciy,
Nemaksciy pietiné, Nemaks¢iy Siaurine, PaSeSuvio, UZzkalniy). Miestelio teritorijos plotas
siekia 280 ha (Zr. 2.1.2 pav.), 1§ kuriy intensyviau panaudojama apie 39% (110 ha). Bendruoju
planu planuojama miestelio teritorija apima apie 190 ha. Numatoma maksimali dabartinés
intensyviau panaudojamos miestelio teritorijos plétra siekia apie 135 ha (su Zeldynais,
rezervinémis plétros teritorijomis ir kt.).

Ribos Urbanistiniai centrai Urbanistinés integracijos/plétros asys ir zonos
/\/ Rajono riba @ Rajono centras, miestas = 1B kategorijos asys (1 lygmens - alies)
/\/ Senitnijos riba @ Seniunijos centras, miestas === Regioninés jungtys (2 lygmens)

O Senidnijos centras m Aglomeracinés plétros interesy

zona (perspektyviné)

2.1.1 pav. Nemaksciy seniinijos situacijos Raseiniy r. savivaldybéje schema

2.1.2 pav. Nemaksciy miestelio teritorija ir urbanizuota jos dalis
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Lietuvos Respublikos teritorijos bendrajame plane miestelis néra reikSmingas
kulttrinis ir administracinis centras. Nemaks¢iy miestelis néra iSskiriamas kaip didesne
reikSmg Salies ar regiono mastu turintis urbanistinio karkaso elementas. Per Nemakscius eina
1B kategorijos urbanistinés integracijos asis. Tac¢iau lokaliniame lygmenyje, kaip seniiinijos
centras, Nemaksciai aptarnauja kaimo gyvenamasias vietoves.

2.2. Miestelio jtakos zona

Miesto itakos zona - Salies teritorijos valdymo struktiiroje priskirta miestui
administruoti savivaldybés ar apskrities teritorija (formali jtakos zona) arba miesto
vyraujanciy iSoriniy socialiniy ir Gikiniy rySiy formuojama teritorija (neformali arba faktiné
itakos zona).

Geopolitiniu aspektu Nemak$¢iy miestelis néra reikSmingas. Kiek didesng reikSme
miestelis turi lokaliame lygmenyje. Kaip seniiinijos centras jis aptarnauja aplinkines kaimo
gyvenamasias vietoves (Zr. 2.2.1 pav.).

Nemakséiai

Viduklés

Ribos Gyvenvietiy jtakos zonos
N Rajono riba I:I Numatomos urbanizuoti gyvenvie€iy teritorijos

Senitnijos riba yvenviediy jtakos zonos (misraus uzZst. plétros teritorijos)

, Esama gyvenvietés riba K] Gyvenviegiy jtakos zonos (gyvenamojo uZst. plétros teritorijos)
/7 Planuojamos teritorijos riba V7] Gyvenviegiy funkciniy jungéiy zonos (urbanizuoti ruoZai)

2.2.1 pav. Nemaksciy miestelio padétis gretimy miesty jtakos zony atZvilgiu

Miestelis aplinkines teritorijas veikia keliais aspektais:

= socialinis—ekonominis aspektas: miestelio socialiniai—ekonominiai, Ukiniai,
administraciniai ir priemiescio teritoriju rysiai;

= urbanistinis aspektas: miestelio urbanistinis poveikis priemiescio teritorijoms ir
priemiescio teritoriju isiliejimas | miestelio urbanistinj audinj;

= gamtinis aspektas: ekologiné itaka ir poveikis priemiesCiy gamtinei aplinkai.
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Socialiniu ir ekonominiu aspektu Nemak3ciy miestelis yra susijgs su Raseiniy rajono
savivaldybés centru — Raseiniy miestu, nuo jo nutolgs 25 km atstumu. Su gretimomis
didesnémis gyvenvietémis Nemakscius sieja darbo ir socialiniy paslaugy rysiai. Socialiniai
rysiai lokaliame lygmenyje (tarp Nemaksciy ir aplinkiniy gyvenvie€iy) yra ganétinai stipris,
nes miestelyje sukoncentruotos pagrindinés senitinijoje socialinés paslaugos, o pati vietove
yra gerokai nutolusi nuo savivaldybés centro. Taciau socialiniy paslaugy jvairové néra didelé
— miestelyje veikia Svietimo istaigos (Nemaks¢iy Martyno Mazvydo viduriné mokykla, vaiky
darzelis), ambulatorija, biblioteka, kultiiros namai.

Urbanistiniu bei gamtiniu aspektu NemakSCiy miestelis yra atskiras teritorinis
vienetas. Planuojama teritorija néra susijusi urbanistiniais ir gamtiniais ryS$iais su Kkity
seniiinijy  gyvenamosiomis zonomis iSskyrus tiesiogiai su  miestelio  teritorija
susisiekian¢iomis kaimo gyvenamosiomis vietovémis.

Urbanistiniu bei gamtiniu aspektu NemakSCiy miestelis yra atskiras teritorinis
vienetas. Planuojama teritorija néra susijusi urbanistiniais ir gamtiniais rySiais su kitomis
seniiinijjos  gyvenamosiomis zonomis iSskyrus tiesiogiai su miestelio  teritorija
susisiekian¢iomis kaimo gyvenamosiomis vietovémis. Raseiniy rajono savivaldybeés
bendrajame plane NemakSCiy miestelis Zymimas gyvenvieciy ribose urbanizuojamoms
teritorijoms, kuriose turi buti suplanuota gyvenvietés aptarnavimui reikalinga infrastruktiira,
kompleksiSkai parenkant centro vieta su vieSaja erdve, socialiniy ir Svietimo objekty sklypais,
rengiant atskirus teritorinio planavimo dokumentus.

2.3. Koordinuota miestelio ir apylinkiy plétra

Nemaksc¢iy miestelio prieigose (priemiestinéje zonoje) iSoriné plétra yra ribojama.
Pietinéje dalyje praeina automagistralé, iaurinéje - Zemai¢iy plentas. Miestelio plétra ryty
kryptimi stabdo misko masyvas Todél pagrindiné gyvenamuyju ir verslo teritoriju plétra
numatoma esamoje miestelio teritorijoje ir Lekavo kaime.

Bendrajame plane numatomos perspektyvinés Nemaks¢iy miestelio administracinés
ribos. Administraciné miestelio teritorijos riba gali buti tikslinama Raseiniy rajono
savivaldybés gyvenamuju vietoviy teritorijuy riby ir pavadinimy nustatymo specialiojo plano
sprendiniais.

Siekiant darnios miestelio ir priemiestiniy teritoriju plétros, veiksmai miestelio
pagrindinés plétros kryptimis turi biti koordinuoti, plétra vykdoma kompleksiskai,
atsizvelgiant 1 visus darnios plétros aspektus ir principus. Kasdieninés ir periodinés paslaugos
koncentruotinos Nemaks$¢iy miestelio centrinéje dalyje. Siektina, kad buty uZtikrinta
kasdieniniy paslaugu kokybé miestelio jtakos zonoje esanciy gyvenvieciy gyventojams.

Miestelio ir jo tiesioginés itakos zonoje — su miesteliu tiesiogiai susijusiose teritorijose
— sudaromos salygos geriems funkciniams ir susisiekimo rySiams formuotis.
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3. MIESTELIO PLANO STRUKTURA

3.1. Miestelio struktiiros modelis

Bendrojo plano sprendiniai rengiami vadovaujantis miestelio plétros koncepcija,
patvirtinta Raseiniy rajono savivaldybés tarybos 2013 m. rugpjucio 29 d. sprendimu Nr. (1.1)
TS-316. Koncepcijoje nustatytos pagrindinés miestelio plétros kryptys, poreikis ir principai,
teritorijos vystymo tiksly sistema, numatanti nuosekliai igyvendinti Lietuvos Respublikos
teritorijos bendrojo plano, Kauno apskrities ir Raseiniy rajono savivaldybés teritorijy
bendryjy plany sprendiniuose jtvirtintus darnaus teritorijy vystymo principus, uZtikrinant
tinkama gamtiniy ir socialiniy iStekliy naudojima. Tai turi itakos formuojant miestelio erdving
struktura, nustatant teritorijos funkcinius prioritetus bei reglamentuojant teritorijos naudojima.

Architektariné erviné kompozicija
Struktarinés asys (trasos)
= Struktarines asys (magistralé)
E=—— struktarines asys (krasto ir rajoniai keliai)
: Kity gatviy ir keliy trasos

Kompoziciniai objektai ir centrai (mazgai)
1 [® ] vertinalios dominantes (baznyéia)
Miestelio centrineé dalis
Lokaltis miestelio centrai (komercinés zonos)
"1 versboir gamybos centrai (pramonés zonos)
ZZZZ20 visuomeniniai centrai (svietimo jstaigy zonos)

Zeldyny Ir atviryjy erdviy struktara
Miestelio vidiniai Zeldynai (parkai, skverai ir kt.)
[ Miestelio isoriniai zeldynai (miskai ir kt.)
E Atviryjy zaliyjy ploty miestelio prieigose ribos

3.1.1 pav. Nemaksciy miestelio kompozicinis—funkcinis modelis

Bendrojo plano koncepcijoje formuojamas vientisas teritorijos urbanistinis audinys,
siilant i§ dalies tankinti uZstatyma miestelio centrin¢je dalyje, uzbaigti suplanuotus
gyvenamuosius kvartalus, ju iSklotines, formuoti aiskia erdving ir funkcing struktira. Sitiloma
gerinti miestelio gyvenimo kokybg, plétojant vientisa Zeldyny struktiira, naujas pésciyju taky
jungtis, sudarant salygas gyventoju mobilumui pésCiomis ir dviraciais. Bendrojo plano
sprendiniuose numatomas inzineriniy tinkly sistemos formavimas, atnaujinimas, komunaliniy
paslaugy plétra.

Siekiant padidinti miestelio patraukluma ir pagerinti gyvenimo kokybg, numatoma
funkciskai ir fiziskai pertvarkyti neefektyviai naudojamas teritorijas, saugomi, tausojami ir
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gausinami Zeldynai, formuojamos naujos vieSosios erdveés, numatomos aiSkios vietos
gyventojuy ir lankytojy rekreacijai, iSsaugomi bei parySkinami miesto savitumo poZymiai.
Naujy plétros teritorijy Bendrojo plano koncepcijoje numatoma nedaug, tik strategiskai
palankiose vietose. Dalis Siy teritoriju numatomos uzstatyti tik po planuojamo laikotarpio.

Bendrojo plano sprendiniuose suformuojamas miestelio plano struktiiros modelis,
kurio pagrindu sprendZiamos planinés ir erdvinés miestelio kompozicijos problemos,
identifikuojami svarbiausi kompoziciniai elementai (Zr. 3.1.1 pav.). Kompozicinis modelis
formuojamas remiantis atliktomis miesto esamos biiklés analizémis, izvelgtais kompoziciniais
bruozais, bei papildant esama biikle naujais elementais, kurie turéty teigiama itaka miesto
kompozicijai bei darniai plétrai.

Bendrojo  plano  sprendiniuose  planuojamos  teritorijos  centry  sistema
nediferencijuojama, kadangi planuojama teritorija néra didelé o funkciniai ir transporto rySiai
artimi. Formuojama monocentriné plano struktiira istorinio miestelio centro pagrindu.

Nemaks¢iy miestelio kompoziciniame modelyje iSskiriami tokie kompoziciniai
elementai:

= gatvés — pagrindinés kompozicinés aSys, sutampancios su erdviniais—
vizualiniais koridoriais mieste;

= gamtinés asys ir zonos, kurios mieste funkciskai veikia kaip rekreacinés asys ir
branduoliai;

= centras, kuriame susitelkia didziausi Zmoniy srautai, batini atitinkami
susisiekimo rySiai, iSsidést¢ pagrindiniai vietoveés identiteto Zenklai (bendro
naudojimo erdvés, baznycia ir kt.);

= specializuotos miesto zonos (gyvenamosios, visuomeninés, komercings,
gamybinés ir kt.).

Bendrojo plano sprendiniuose siekiama iSrySkinti esamus kompozicinius elementus,
sukurti naujus, pabrézian¢ius miestelio savituma ir privalumus, formuojancius ir gerinancius
miestelio jvaizdi.

Esamas Nemaks¢iy miestelio centras yra reik§mingas vietovés elementas. Cia i§sidéste
pagrindiniai administraciniai, socialiniy paslaugy, prekybos objektai. Rengiamo Bendrojo
plano sprendiniuose sitiloma iSsaugant vertinguosius elementus panaudoti miestelio centrinés
dalies neuZstatytas teritorijas miSrios paskirties objekty statybai. Esamas bendro naudojimo
zonas ir uZstatyma sitloma sutvarkyti, suformuojant gyvenvietés centre iSskirting
daugiafunkcing bendruomenés saviraiSkos erdve. Tokiu biidu siekiama ne tik gerinti
gyvenimo kokybe, bet ir puoseléti miestelio ivaizdi, didinti patraukluma ir formuoti naujus
interesus (traukos centrus).

Komercinés paslaugos, kaip miesto kompozicijos elementai, traukos teritorijos,
Nemaksc¢iuose néra raiSkiis. Daugiausia jie iSsidésto palei Laisves gatvg. Vystant miestelyje
monocentring plano struktiira, pagrindinés gyventojams prekybos ir aptarnavimo paslaugos
telkiamos formuojamoje centrinéje miestelio dalyje. Kadangi planuojamas miestelis néra
didelis, tikslinga kasdienes paslaugas koncentruoti centrin¢je miestelio dalyje ir esamose
visuomeninése teritorijose, taip uztikrinant didesni ju efektyvuma. Taciau siekiant iSnaudoti
tranzitinius gyventojy srautus ir iSsaugoti miestelio identiteta, kelios komercinés teritorijos
numatomos ir prieigose — pietin€je dalyje (Salia VySniuy gatvés ir automagistrales).

Stipriausi miestelio kompozicijos elementai yra pagrindinés gatvés, visuomeniniais ir
komerciniais pastatais apstatyta centriné dalis ir jos vizualiné dominanté — Sv&. Trejybés
baznycia. Jie kuria Nemaksciy miestelio centrinés dalies urbanistini audini — lemia vietovés
savituma, iSskirtinuma.
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Svarbus taciau mazai jsisavintas Nemaks$ciy miestelio elementas — vieSosios erdvés.
Bendrojo plano sprendiniuose skatinamas intensyvesnis Zaliyju ploty miestelyje ir jo prieigose
panaudojimas gyventoju poilsiui ir rekreacijai (irengiant pésCiyjuy, dviraCiy takus,
paplidimius, Zeldynus ir kt.). Siekiant pagerinti miestelio gyventoju gyvenimo kokybe
formuojama vientisa Zeldyny struktiira, projektuojamos naujos pés€iyju ir dviraCiy taky
jungtys, sudarancios salygas gyventoju mobilumui. Bendrojo plano sprendiniuose numatomas
inZineriniy tinkly sistemos kiirimas, atnaujinimas, komunaliniy paslaugy kokybés kélimas.

3.2. Miestelio savitumas ir jvaizdis

Nemaks¢iy miestelis istoriniuose Saltiniuose pradedamas minimas. XVI a. pabaigoje.
I$skirtinis miestelio akcentas — sta¢iakampio plano su bokstu Své&. Trejybés baznyéia. Dabar
miestelyje vyrauja XX a. II p. statyti 1-2 aukSty mdriniai ir senesni mediniai pastatai.
Uzstatyta miestelio teritorija daugiausia iSsiplét¢ XX a. pirmoje pusé€je pries I-aji pasaulini
kara, taCiau urbanistinés struktliroje yra neiSbaigty viety (neuZstatyty teritorijy), daranciy
neigiama jtaka miestelio vaizdui.

Bendrojo plano sprendiniais siekiama sukurti vientiso, jaukaus ir patrauklaus
gyvenimui, verslo investicijoms bei rekreacinéms galimybéms miestelio jvaizdi. Labai svarbu
racionaliai ir tinkamai funkcijai panaudoti esamas neurbanizuotas teritorijas, 1 miestelio plano
struktiira ir miestelény gyvenima integruoti apylinkiy gamtinius elementus, iSsaugoti bei
stiprinti esamas vertingas miestelio savybes ir bruozus, suformuoti reprezentatyvy miestelio
centra.

Miestelio jvaizdZio kiirimui svarbi aiski centrinés dalies struktiira, funkcijy ivairové
joje, vieSyjuy erdviy sklaida miestelio planin¢je struktiiroje. Bendrojo plano sprendiniais
numatoma miestelio centrin¢je dalyje suformuoti aiskia vieSyjy erdviy struktiira, uztikrinti
esamy vertybiy ir bendruomenés saviraiskos erdviy iSsaugojima bei plétra.

Didelis démesys rengiamo Bendrojo plano sprendiniuose skiriamas miestelio Zeldyny
sistemos ir vieSyju erdviy struktiros formavimui. Siekiant pagerinti gyvenimo kokybeg
miestelyje formuojamos Zaliosios jungtys, gausinami Zeldynai, numatomos Zeldyny vietos
skirtingose miestelio dalyse vieSiesiems bei gyventojuy reikméms skirtiems skverams irengti,
bendruomeneés raiSkos erdvés. Miestelio teritorijoje prie pagrindiniy gatviy, formuojamose
Zaliose zonose sitiloma irengti pésciuju, dviraiy taky tinkla, apjungianti ne tik rekreacinius,
bet ir socialiniy paslaugy objektus. Miestelio ir jo apylinkiy gamtiniai iStekliai turi biti
pritaikyti gyventoju poilsio reikméms, vieSosios erdvés turi biiti saugios, komfortiSkos ir
kokybiskos, sukuriant buting infrastruktiira ir galimybes aktyviam poilsiui.

Saugant esama miestelio morfostruktiira naujy aukStybiniy pastaty miestelyje
nesitloma, pastaty aukStingumas numatomas nedominuojantis, iSsaugant pagrinding ir
vienintel¢ dominant¢ miestelio panoramose — baznyc¢ia.

Bendrajame plane siekiama urbanistiniy ir architektiiriniy sprendimy, reprezentaciniy
erdviy kokybés, atitinkanciy miestelio statusa ir LR Architektiiros politikos kryptis (Lietuvos
Respublikos Architektiiros politikos krypciy aprasas, LR Vyriausybés 2005-05-18 nutarimas
Nr.554). Renovuojamy, modernizuojamy bei naujai uzstatomuy teritorijy sprendimai turi biiti
kokybiski architektiiriniu, urbanistiniu bei visuomeniniu—kultiiriniu poZitiriu. Miestelio daliy
planavimo principai, naujy pastaty architektiira, vieSyju erdviy ir Zeldynu kokybé turi deréti
su esamu gamtiniu ir kultiiriniu kontekstu, formuoti individualy miestelio kvartaly charakteri.
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3.3. Miestelio struktiiros optimizavimas

Bendrojo plano sprendiniuose nurodytoms urbanizuojamoms teritorijoms numatomos
struktiros optimizavimo priemonés: saugojimas, modernizavimas (vidiné plétra), konversija,
nauja plétra ir teritorijy rezervavimas visuomenes poreikiams.

Saugant ir vystant Nemaksciy miestelio urbanisting struktiira, numatoma:

1) miSriy teritoriju vystymas miestelio centrin¢je dalyje apjungiant esamus
visuomeninius, komercinius objektus i vientisa sistema, siekiant uZtikrinti
geresn] gyventoju aptarnavima, ivertinant miestelio ir apylinkiy gyventoju
poreikius, plétra;

2) funkcinis planuojamos teritorijos aiSkumas;

3) intensyvaus ir ekstensyvaus naudojimo Zeldyny gausinimas;

4) vieSyju erdviy ir bendruomenés saviraiskos erdviy formavimas.

3.3.1. Saugojimas

Lietuvos Respublikos kultiiros vertybiy registre registruoty kultiiros paveldo objektuy,
vietoviy teritorijose ir apsaugos zonose veikla reguliuojama nekilnojamo kultiiros paveldo
apsauga reglamentuojanciais teisés aktais ir dokumentais bei nekilnojamojo kulttros paveldo
specialiaisiais planais. Tvarkymo ir naudojimo reikalavimai detalizuojami individualiais
apsaugos reglamentais, kurie turi biiti parengti visoms nekilnojamosioms kultiiros vertybéms.

3.3.2. Modernizavimas

Miestelio centrinéje dalyje numatomas kompleksinis aplinkos, uZstatymo ir
infrastruktiiros atnaujinimas ir modernizavimas, iSsaugant esamus vertingus teritorijos
bruoZus.

Daugiabutés statybos gyvenamyjy namy grupés modernizuojamos parengus
kompleksinius renovacijos projektus, numatancius pastaty modernizavimo, aplinkos
atnaujinimo principus, lokalia kvartaly Zeldyny sistema, automobiliy stovéjimo viety
iSdéstyma. Nauja statyba, tankinanti Siy kvartaly uZstatyma, galima tik tuo atveju, jei tai
numatyta kompleksiniuose jy renovacijos projektuose.

Modernizuojant esamas urbanizuotas teritorijas biitina tobulinti juy daugiafunkce
struktiirg ir taikyti tinkamus aplinkai apstatymo tipus.

3.3.3. Konversija

Konversija — tarSios ar neefektyvios pramonés, komunaliniy imoniy, kity neefektyviai
panaudoty uZstatyty teritorijy naujas (antrinis) panaudojimas plétrai. Skatinamas konversijos
daugiafunkciSkumas, naujai panaudojant teritorijas komercinei funkcijai ir naujyu modernios
ekonomikos darbo viety kiirimui. Skatinama konversija didinanti miestelio funkcinés ir
fizinés struktiiros integraluma, sudaranti salygas tarSos mazinimui, kurianti palankia
investicijoms aplinka, padedanti tolygiau iSdéstyti gyvenamasias teritorijas ir darbo vietas
miestelyje, sukurianti salygas aplinkos, uzstatymo, susisiekimo sistemos ir inzineriné€s irangos
atnaujinimui uZstatytoje miestelio teritorijoje.

Pagrindinis konversiniy teritorijy iSteklius — miestelyje ar strateginése jo prieigu
vietose esancios Zemes tkio teritorijos. Miestelio teritorijoje esamo gyvenamosios paskirties
uzstatymo apsuptyje esanius zemeés ikio plotus numatoma konvertuoti | maZzaaukstés
(vienbuteés, dvibutés) gyvenamosios statybos ar bendro naudojimo teritorijas. Bendruoju planu
planuojamam laikotarpiui miestelio prieigose esanCiy Zemés ukio ploty konvertuoti i
gyvenamasias zonas nenumatoma, iSskyrus rytiné¢je miestelio dalyje leidZiamas maZaaukste

IIT ETAPAS. KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI



Nemaksc¢iy miestelio teritorijos bendrasis planas 17
AISKINAMASIS RASTAS

gyvenamoji statyba iki Salia esan¢io miSko. Dalis miestelio prieigy Zemés ukio ploty
rezervuojama komercinei ir pramonés-gamybos funkcijai plétoti.

3.3.4. Nauja plétra

Naujos plétros teritorijos numatomos planuojamos teritorijos ribose, isisavinant
neuzstatytas ir Zemés tukio teritorijas. MaZaaukStés statybos gyvenamosios teritorijos
planuojamos uzbaigiant nesuformuoty kvartaly struktiirag miestelio viduje. Naujos plétros
teritorijos padeda tolygiau iSdéstyti gyvenamasias ir darbo vietas miestelyje, sukuria salygas
aplinkos, uZstatymo, susisiekimo sistemos ir inZinerinés irangos atnaujinimui uZstatytoje
miestelio teritorijoje. Planuojamos plétros plotais siekiama suformuoti aiSkia erdving struktiira
ir gatviy iSklotiniy uZstatyma, vientisa urbanistinj tinkla.

Naujos plétros teritorijos:

= Pavienés gyvenamuyjy teritorijy plétros zonos, planuojamos siekiant uzbaigti
gyvenamyjy kvartaly struktiiras, numatytos visoje miestelio teritorijoje.

= Verslo (komerciniy ir gamybiniy) teritorijy plétra numatoma Salia esamy ir
buvusiy gamybiniy kompleksy Siaurin€je ir Siaurés vakarinéje dalyje. Komerciniy
objekty vystymas galimas ir miestelio centrin¢je dalyje.

= Nauji apsauginiai ir rekreaciniai Zeldynai pleCiami atsizvelgiant { gamtinio
karkaso ypatumus, Zeldynai numatomi vandens telkiniy pakrantése, Salia
intensyvesniy keliy ir gatviy, atskiriant gyvenamuosius kvartalus ir juy viduje,
siekiant pagerinti miestelio ekologing biklg, bei gyvenimo kokybg.

= Planuojama teritorija susisiekimo objektams irengti visoje miestelio teritorijoje
(gatvéms) ir Salia pagrindiniy visuomeniniy ir komerciniy objekty (automobiliy
stovéjimo aiksSteléms).

Naujos plétros teritorijos isisavinamos koncentruotai ir kompleksiskai, konsolidavus
sklypus vietos planavimo lygmens dokumentuose nurodytoje apimtyje. Sios teritorijos
uzstatomos tik irengus inZinering bei susisekimo infrastruktiira, kartu irengiant viesasias
erdves ir Zeldynus.

UZstatant visas plétros teritorijas biitina iS§saugoti gamtinio karkaso elementus, gamtos
ir kultiros paveldo objektus, suformuoti savita kiekvieno kvartalo urbanisting struktiira bei
architektirinius sprendimus.

Bendrojo plano sprendiniuose planuojamos rezervinés gyvenamosios, komercinés
pramongs ir Zeldyny teritorijos, kuriy isisavinimas planuojamas po Bendrojo plano galiojimo
laikotarpio.

3.3.5. Rezervuojamos teritorijos

Bendrojo plano sprendiniai rezervuoja teritorijjas visuomenés poreikiams
(komunikaciniams koridoriams inzinerinei ir susisiekimo infrastruktiirai, intensyviam
naudojimui {rengiamiems Zeldynams, Svietimo, sveikatos ir kitai visuomenés poreikiams
reikalingai infrastruktiirai). Tikslios rezervuojamy teritoriju ribos bei apimtys nustatomos
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentuose (Zr. 5 skyriy) arba Zemés valdy
planuose. Juose taip pat gali biiti rezervuotos teritorijos visuomenés poreikiams, nenumatytos
Bendrojo plano sprendiniuose (Zr. bréZinj III-B-3 ,, Kultiiros paveldo issaugojimo ir teritorijy
rezervavimo visuomenés poreikiams bréZinys“ ir 6.2 lentele , Teritorijy rezervuojamy
visuomenés poreikiams sqrasas ).
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3.4. Miestelio erdvinés kompozicijos formavimas ir uzstatymo tankinimas

Nemaks¢iy miestelio architektiirini erdvini charakter; daugiausia formuoja
dominuojancios gyvenamosios funkcijos sodybinio uZstatymo tipo kvartalai. Centrinéje
miestelio dalyje yra istorinio sodybinio ir laisvo uZstatymo tipy kvartaly, kuriy erdvingje
struktiiroje kompoziciniu poZitriu iSsiskiria pavieniai sakraliniai ir visuomeniniai pastatai ar
ju kompleksai. Siuy dominanéiy ir aplinkinio foninio uZstatymo fragmentai kuria gyvenvietés
vieSyju erdviy branduoli, su istoriSkai susiformavusiomis tradicinémis (uzZdaresnémis)
nominaliomis erdvémis (aikStémis, skverais, bulvarais ir kt.). NemakS¢iy miestelio
periferinése zonose yra nestruktiirinio pramoniniy ir gamybiniy zony, kuriose tradicinés
urbanistinés erdvinés struktiiros elementai neidentifikuojami.

-

SUTARTINIAI ZENKLAI

S| Planuojamos teritorijos riba
Erarasad Miestelio centrine dalis
EZiiid Lokalds miestelio centrai

Uzstatymo formavimo (tankinimo) prioritetiniai principai

- Tankinimas statant priestatus prie esamy pastaty, nedidinant pastaty skai¢iaus
- Tankinimas statant naujus pastatus atskirai nuo esamy kvartalo perimetre (igklotinéje)
- Tankinimas statant naujus pastatus atvirose/neuzstatytose kvartaly zonose

Tankinil ner

3.4.1 pav. Nemaksciy miestelio uZstatymo struktiiros tankinimo principai (réZimai)

Ivertinus Nemaks$¢iy miestelio esama urbanisting struktiira, dominuojanc¢iy uzZstatymo
tipu charakteristikas ir sklaida, aiSkesng gyvenvietés architektiiring erdving kompozicija
sitloma formuoti i§ dalies tankinant esama uZstatyma ir papildant ji naujais elementais
(pastatais ir statiniais). Siilomos uZstatymo struktiiros tankinimo priemonés pirmiausia
orientuotos | miestelio erdvinés struktiiros elementy — susiformavusiy miestelio vieSuyju erdviy
ir gatviy trasy (trakty) — vertingyju charakteristiky i§saugojima, paryskinima, esamy kvartaly
iSklotiniy iSbaigima ir naujy formavima (Zr. schemq III-B-6 , Architektiirinés erdvinés
kompozicijos formavimo schema*).

Numatomos Nemaks$¢iy miestelio uZstatymo struktiiros formavimo (tankinimo)
nuostatos apima Siuos principus ir jiems priskiriamas priemones (Zr. 3.4.1 pav.):
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= | PRINCIPAS — uzZstatymo struktiiros tankinimas statant priestatus prie esamy pastaty,
laikantis susiformavusio gatvés iSklotings tiirinio-erdvinio charakterio, nedidinant
bendro pastaty skailiaus kvartale. Sis tankinimo principas daugiausia taikomas
sodybinio ir sodybinio istorinio uZstatymo kvartaluose.

= 2 PRINCIPAS - uZstatymo struktiiros tankinimas kvartalo perimetre (iSklotin¢je)
statant naujus pastatus atskirai nuo esamuy, laikantis susiformavusio gatvés isklotinés
tirinio-erdvinio charakterio arba kokybiskai ji pertvarkant. Sis tankinimo principas
daugiausia taikomas neiSbaigtuose ar naujai sodybiniais pastatais uZstatomuose
gyvenamuosiuose kvartaluose, taip pat miSraus uzZstatymo tipo kvartaluose, esanciuose
miestelio centrinéje dalyje ir lokaliuose centruose (mazguose), siekiant juose
kokybiSkai performuoti kvartaly iSklotines.

= 3 PRINCIPAS - uZstatymo struktiiros tankinimas statant naujus pastatus ar statinius
atskirai nuo esamy uZstatymo elementy, atvirose ir neuZstatytose kvartaly zonose. Sis
tankinimo principas daugiausia taikomas laisvo ar nestruktlirinio pramoninio-
gamybinio uZstatymo kvartaluose ir zonose, kuriose yra lik¢ laisvi ar kitiems
poreikiams (gyventoju rekreacijai, gamybos proceso technologiniam aptarnavimui ir
pan.) nepanaudoti plotai.

UzZstatymo struktiiros tankinimas yra ribotas paveldosauging vertg¢ turiniose ar
gyvenvietés architektiiriniam ir vietos bendruomenés kultiriniam savitumui reikSmingose
vietose — istoriSkai susiformavusioje miestelio centrin¢je dalyje, bendruomeninés raiSkos
erdvése, kultiros paveldo objekty teritorijose ir pavieniy objekty kaimynystéje. Siose
miestelio teritorijose pirmenybé¢ teikiama pripaZinta vert¢ turin¢io objekto ar jo priklausiniy
autentiSkumo (autentiSko pavidalo ir aplinkos) iSsaugojimui. UZstatymo tankinimas
nenumatomas ir ekologiniu poZiiiriu jautriose teritorijose.
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4. TERITORIJU NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Raseiniy rajono savivaldybés bendrojo plano koncepcijoje, aprobuotoje Raseiniy
rajono tarybos 2013 m. spalio 31 d. sprendimu Nr. (1.1)TS-390, Nemaks¢iy miestelis
priskiriamas Raseiniy rajono gyvenamyjy vietoviy sistemai — vietos lygmens administracinis
centras, senitinijos centras. Plétojant NemakSc¢iy miesteli bei kitus Raseiniy rajono
savivaldybés bendrojo plano koncepcijoje iSskirtus vietos lygmens centrus, siekiama
decentralizuoti ekonoming ir urbanisting rajono plétra, iSvengti kaimisky vietoviy nykimo,
plétoti socialing infrastruktiira vietos gyventojams artimoje aplinkoje, kokybiSkai teikti
vieSasias paslaugas. Nemaks$¢iy prioritetinés plétros kryptys — komerciniy paslaugy
gyventojams ir verslo subjektams, taip pat vieSyju paslauguy plétra.

4.1. Gyvenamosios teritorijos
(Zr. bréZing IlI-B-1. ,, Teritorijy naudojimo reglamenty ir veiklos apribojimy bréZinys*)

Bendrojo plano sprendiniai iki 2023 m. numato daugiafunkciniy gyvenamujy teritorijy
plétra. Isisavinant naujas teritorijas gyvenamajai statybai ir plétojant esamus gyvenamuju
namy kvartalus, kompleksiSkai plétojamos visuomeninés, komercinés paskirties teritorijos.
Funkciju integravimu siekiama sukurti pilnavert¢ gyvenamaja aplinka, svarbus gyvenamuyjuy
teritorijy rySys su miestelio centriniu branduoliu (miestelio centru) ir pagrindiniu ekonominiu
centru (pramonés zona pietinéje miestelio dalyje).

Nauji biistai planuojami Siose teritorijose:

- UZbaigiant nesuformuotus gyvenamuosius kvartalus miestelio viduje — prie
Naujakuriy, Suginty ir Pievy gatviy;

- Teritorijos gyvenamosios statybos plétrai numatomos rytinéje miestelio dalyje
nuo Dainavos gatvés link miestelio ribos. Cia planuojamos gyvenamosios
teritorijos, isisavinant dar neuZstatytus Zemés plotus. Teritorija skirta vienbuciy
ir dvibudiy gyvenamyju namu grupéms formuotis ir prekybos, paslaugy ir
aptarnavimo objekty statybai, planuojama privaZiuojamoji gatvé. Siai teritorijai
tikslinga parengti detalyji plana;

—  Bendrojo plano sprendiniuose planuojamos rezervinés gyvenamosios teritorijos
prie Pievy ir Laisvés gatviy vakarin¢je miestelio dalyje bei Siaurin¢je dalyje nuo
krasto kelio 196. IS viso bendrajame plane numatomas apie 7,7 ha ploto
gyvenamuyjy teritorijy rezervas. Teritorijy {sisavinimas numatomas po sprendiniy
galiojimo pabaigos. Laikotarpiu iki 2023 m. galimas pavieniy sklypu Zemeés
naudojimo paskirties keitimas tik parengus Sios teritorijos kompleksinio
teritorijos plétojimo detalivosius planus. Cia gali bati formuojamas maZo
uZstatymo intensyvumo gyvenamieji kvartalai.

Bendrojo plano sprendiniais numatoma galimybé iSplésti  daugiabuciams
gyvenamiesiems pastatams skirtas teritorijas Dainavos gatvéje (numatomas plotas apie 0,4
ha). Bitina renovuoti esamus daugiabucius gyvenamuosius namus, didinant ju energijos
vartojimo efektyvuma. Numatomoms modernizuoti gyvenamosioms teritorijoms turi biti
parengti kompleksiniai modernizavimo projektai.

Nemak3¢iy miestelyje yra trys socialiniai biistai (3 butai) daugiabudiuose Zemaiciy ir
Dainavos gatvése. Socialinio busto fonda siuloma plétoti, atnaujinant ir Siai funkcijai
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pritaikant esamas nenaudojamas arba neefektyviai naudojamas patalpas, arba statant nauja
socialinj biista daugiabu¢iams gyvenamiems pastatams numatytoje teritorijoje.

Bendrojo plano sprendiniais plétojamoms gyvenamosioms teritorijjoms uZstatymo
intensyvumo rodikliai nustatomi, atsizZvelgiant { esama gyvenamuyjuy kvartaly uZstatyma (Zr.
Teritorijy naudojimo reglamenty lentele).

Bendra gyvenamuju teritorijy pasitila BP sprendiniy galiojimo laikotarpiu:
= vienbute-dvibuté neuZstatytoje teritorijoje — apie 9,3 ha;

= daugiabuté¢ neuZzstatytoje teritorijoje — apie 0,4 ha (statyba galima jei tai bus
numatyta daugiabuciy gyvenamuyjy teritorijy kompleksiniuose modernizavimo
projektuose).

Planuojamas naujy gyvenamuyjy teritorijy kompleksiSkas isisavinimas, vykdant
socialing, inZinerinés, transporto infrastruktiiros, vieSyjy erdviu plétra. Darni miestelio
gyvenamuyjy teritorijy infrastruktiiros plétra turi buiti uZtikrinta taip pat pritraukiant ir privataus
kapitalo iSteklius.

4.2. Miestelio gyvenamosios aplinkos kokybé

Visuomeninés erdvés, vieSosios socialinés paslaugos gerai funkcionuoja
kompaktiskoje teritorijoje, kur gyvena misrios, skirtingo amziaus ir skirtingas pajamas
gaunancios visuomenés grupés. Todél miestelio teritorija siekiama planuoti didinant socialini
miSruma. Atstatomos, kuriamos visuomeninés erdvés ir jose vykstanti socialing, kultiiring
veikla, susisiekimo pésCiomis ir dviraciu prioritetas kuria savitas, gyvybingas gyvenvietes,
nulemia gyventoju lojaluma. Tai yra svarbus veiksnys gyvenamuyjuy vietoviy tarpusavio
konkurencijoje del gyventojy.

Gerinant Nemaks$¢iy miestelio gyvenamosios aplinkos kokybe ir jgyvendinant
Bendrojo plano sprendinius, laikytis tokiy principu:

» Planuojant gyvenamuyjuy namy kvartalus numatyti galimybes plétoti versla ir socialing
infrastruktiira;

» Didinti socialinio biisto fonda, atnaujinant ir pritaikant esamas neefektyviai
naudojamas arba nenaudojamas patalpas;

» Didinti busto prieinamuma pazeidZiamoms gyventojy grupéms, labiau ji pritaikyti
neigaliesiems ir pagyvenusiems asmenims

= Skatinti darbo viety kiirima, ypa¢ ne pramonés sektoriuje (paslaugos, verslai, kt.) ir
Ziniomis pagrista versla;

= Namuy aplinka pritaikyti visy poreikiy gyventojams: Zmonéms su negalia, jaunimui,
vaikams ir senyvo amZiaus gyventojams;

» Kurti dviraciy taky tinkla, pritaikant aktyviam gyventoju poilsiui ir kasdienéms
susisiekimo reikméms tenkinti;

= [rengti Saligatvius arba remontuoti, kur jie yra;

* Didinant gyventojy sauguma, iSplésti gatviy apSvietimo tinkla.

Nemaksc¢iy miestelyje yra igyvendintas dalinai ES fondy léSomis finansuojamas
projektas ,,Nemaksc¢iy bendruomeninés infrastruktiiros ir gyvenamosios aplinkos gerinimas*:
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teritorijoje Salia Nemaks¢iy Martyno Mazvydo vidurinés mokyklos jrengta lauko estrada,
tinklinio ir krepSinio aiksStelés, sutvarkytas stadionas ir bégimo takas, jrengti lengvosios
atletikos sektoriai, vaiky Zaidimo aikStele, pésCiyju takai, automobiliy stovéjimo aikstelés.
Prie Nemaks¢iu senitinijos pastato naujai jrengti pésciyju takai, suoleliai, SiukSliadézés.
Nemaksc¢iy miestelio gyventojy patogumui rekonstruotas Laisvés g. ir VySniy g. Saligatvis
palei baznycia, iSasfaltuota ir apSviesta Ausros gatvé. Sutvarkyta aplinka turi biiti tinkamai
tvarkoma, esant reikalui remontuojami ar atnaujinami sporto ir kiti {renginiai.

4.3. VieSyjy paslaugy infrastruktiiros plétra

Nemaksciy miestelyje esantys visuomeninés paskirties objektai yra iSsidéstg centrinéje
dalyje prie Laisvés gatvés. Nemaksciy miestelio bendrojo plano sprendiniy jgyvendinimo
laikotarpiu iki 2023 mety iSsaugomos esamos visuomeningés paskirties teritorijos, kuriose jau
yra miestelio vieSyju paslaugy infrastruktiros objektai. Planuojama esamy pastaty ir
infrastruktiiros renovacija bei paslauguy plétra jvairovés ir kokybés pozitiriu. Nauju
visuomeninés paskirties teritoriju Bendrojo plano sprendiniuose neplanuojama. Galima
daugiafunkciné komerciné/visuomeniné teritorijos paskirtis formuojamoje komercinéje
zonoje planuojamos teritorijos pietiniame pakrastyje. Atsiradus poreikiui, vieSosios paslaugos
gali biiti teikiamos jau esamose patalpose.

Teritorijos, kurioje veikia vieSasias paslaugas teikianCios istaigos, rezervuojamos
visuomenés poreikiams.

VieSyju paslauguy infrastruktiiros plétra Bendrojo plano sprendiniuose numatoma
atsizvelgiant | esamos biiklés analizés iSvadas ir nustatytas problemas, Nemaksc¢iy miestelio
bendraja erdving plétros koncepcija, aprobuota Raseiniy rajono savivaldybés tarybos 2013 m.
rugpjicio 29 d. sprendimu Nr. (1.1)TS-316, Raseiniy rajono savivaldybés plétros iki 2020
mety strateginj plana, patvirtinta savivaldybés tarybos 2008 m. spalio 30 d. sprendimu Nr.
(1.1)TS-362, ir pakeista strateginio plano priemoniy plana, patvirtinta savivaldybés tarybos
2011 m. spalio 11 d. sprendimu Nr. (1.1)TS-202.

Svietimo objektai

Nemaksc¢iy miestelyje veikia dvi Svietimo istaigos: Nemaks$¢iy Martyno Mazvydo
viduriné mokykla (Laisvés g. 11) ir Nemaks¢iy vaiky darzelis (Dainavos g. 8A).

Nemaksc¢iuose bendrojo lavinimo paslaugy poreikis yra patenkintas ir uZztikrintas,
mokykloje vykdomos jvairios programos ir projektai, veikia neformaliojo ugdymo bureliai.
Bendrojo lavinimo mokyklos pasiekiamumas miestelyje yra uztikrintas (pasiekiama iki 1500
m atstumu nuo biisto). Raseiniy rajono savivaldybés tarybos 2012 m. sausio 30 d. sprendimu
Nr. (1.1)TS-10 patvirtintame Raseiniu rajono savivaldybés bendrojo ugdymo mokykly tinklo
pertvarkos 2012-2015 mety bendrojo plano 1 priede (pakeistas Raseiniy rajono savivaldybés
tarybos 2014 m. sausio 30 d. sprendimu Nr.(1.1)TS-22) numatoma Nemaks$¢iy Martyno
Mazvydo vidurinés mokyklos pertvarka i gimnazija.

Vadovaujantis Gyvenamuyju vietoviy planavimo normomis, ikimokyklinio ugdymo
Istaiga turi biti pasiekiama 600 m atstumu. Vakarinés miestelio dalies gyventojams $i norma
néra visiSkai uztikrinama, taciau Nemaksciy vaiky darZelio vieta miestelio teritorijoje yra
lengvai ir patogiai pasiekiama. [gyvendinus Bendrajame plane numatytus pésc¢iyjy ir dviraciy
taky, Saligatviy plétros sprendinius pasiekiamumas dar labiau pagerés. AtsiZvelgiant {
demografines tendencijas, numatyti dar vienos ikimokyklinio ugdymo istaigos miestelyje néra
poreikio.
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Bendrojo plano Svietimo objekty plétros sprendiniais numatoma:

= Svietimo objekty kokybiné renovacija ir plétra, materialinés bazés atnaujinimas,
aplinkos sutvarkymas;

» Nemaksciy vidurinés mokyklos pertvarka | pagrinding, vadovaujantis Raseiniy rajono
savivaldybés bendrojo ugdymo mokykly tinklo pertvarkos 2012-2015 mety bendruoju
planu;

» Atsizvelgiant | poreiki, plétoti nuotolinio mokymosi paslaugas, gali biti teikiamos
esamose patalpose Nemaksciy mokykloje;.

Sveikatos prieziiiros ir socialinés riipybos jstaigos

Nemaksciuose veikia viena sveikatos prieZiiiros istaiga — tai Nemaks$c¢iy ambulatorija
(Dainavos g. 6A), kuri yra Raseiniy pirminés sveikatos priezitiros centro padalinys.

Vadovaujantis Gyvenamyjy vietoviy planavimo normomis pirminés sveikatos
priezitros istaiga turi biiti pasiekiama 1500 m atstumu. Ambulatorijos dislokacija Nemaksc¢iy
miestelyje Sia norma atitinka. AtsiZvelgiant i gyventoju skaiciu, sveikatos prieziiiros paslaugy
Nemaksciuose pakanka. [gyvendinus projekta ,,VSI Raseiniy pirminés sveikatos prieziiiros
centro modernizavimas” buvo renovuotas NemakSc¢iy ambulatorijos pastatas, reikalingas
tolesnis materialinés bazés atnaujinimas.

Daugéjant senyvo amZziaus gyventojy, mazéjant gyventoju uZimtumui, didéja
socialiniy paslaugy poreikis. Nemaks¢iy miestelio gyventojams socialines paslaugas teikia
Nemaks¢iy senitinija (pasSalpy, kompensacijy skyrimas, darbas su socialinés rizikos Seimomis
ir kt.), VS] Raseiniy socialiniy paslaugy centro specialistai socialiniam darbui, taip pat ir visos
kitos Raseiniy rajono savivaldybés biudZetinés socialiniy paslauguy istaigos. Miestelyje triiksta
vaiky dienos uZimtumo centro.

Raseiniy rajono socialinés globos istaigos yra Raseiniy mieste ir Blinstrubiskiy kaime,
kuris nutolgs nuo Nemaksc¢iy apie 12 km. Planuojama socialinés globos istaiga Ramony
kaime Raseiniy senitinijoje. Nemaksciy seniiinijoje UZkalniy kaime (5 km atstumas nuo
Nemaksciy miestelio) planuojama ijkurti vaiky dienos centra.

Bendrojo plano sveikatos prieziuaros ir socialiniy paslauguy plétros sprendiniais
numatoma:

= Sveikatos priezitiros objekto nuolatiné kokybiné plétra;

= Bista ir gyvenamaja aplinka pritaikyti nejgaliyju, senyvo amZiaus Zmonéms ir
kitiems gyventojy specialiesiems poreikiams.

= Plétoti nestacionarias socialines paslaugas;

= Plétoti socialiniy paslaugy infrastruktiira pereinant nuo instituciniy prie
bendruomeniniy paslauguy;

» Rekomenduojama, atsizvelgiant { poreiki, plétoti privacias sveikatos prieZiiiros
paslaugas.

Kultiiros ir sporto objektai

Nemaksciy kultiiros centras ir biblioteka savo atskiry pastaty neturi. Abi istaigos
isikiirusios miestelio centrinéje dalyje, kultiiros centras — daugiafunkciame vieSyju paslaugy
centre (Laisvés g. 27), biblioteka — kartu su vaiky darzeliu pastate adresu Dainavos g. 8A.
Ziema organizuojami renginiai vyksta mokyklos saléje arba bendruomenés centro patalpose.
Miestelio renginiy vieta — teritorija prie mokyklos, jrengta estrada.
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Miestelyje daugiafunkciame vieSuyju paslaugy centre (senilinijos pastate) veikia
Nemaksc¢iy bendruomenés sporto klubas ,,Smelté, sporto renginiai ir treniruotés vyksta
mokyklos salé¢je ir stadione. Igyvendintas projekta ,Nemak$¢iy bendruomeninés
infrastruktiiros ir gyvenamosios aplinkos gerinimas®, mokyklos stadionas sutvarkytas,
atnaujintas bégimo takas, irengtos tinklinio ir krepSinio aikstelés, lengvosios atletikos
sektoriai, vaiky zaidimo aikstele, pésciyju takai.

Bendrojo plano kultiiros ir sporto infrastruktiiros plétros sprendiniais numatoma:
= Optimizuoti ir modernizuoti kultiiros istaigy (kultiiros centro ir bibliotekos)
fizing ir informacing infrastruktiira ir valdyma, taip didinti paslaugy
prieinamuma ir skatinti visuomenés dalyvavima kultiiros procesuose;
» Artimoje gyvenamoje aplinkoje, prie daugiabu¢iy namy, esamuose ir
formuojamose vienbuciy ir dvibuciy namy kvartaluose, Bendrajame plane
numatytose miestelio Zaliosiose erdvése irengti vaiky zZaidimo aiksteles.

Kiti objektai

Gaisrinés miestelio teritorijoje néra, artimiausia Vidukl¢je (atstumas apie 11 km).
Teritorijos gaisrinés statybai Bendrajame plane nenumatoma.

Miestelio centre (Vysniy g. 2) yra Nemaks¢iy Sv&. Trejybés baznyéia. Naujy maldos
namy Nemak$¢iy miestelyje Bendrojo plano sprendiniais nenumatoma.

4.4. Rekreacijos ir turizmo infrastruktiiros objekty plétra

IStekliy rekreacijos ir turizmo infrastruktiiros plétrai NemaksSciy miestelyje yra
nedaug. Miestelyje néra jokio gyventojy poilsiui pritaikytino vandens telkinio. Vietos
gyventojai rekreacijai naudojasi teritorijomis prie Skaudvilés (Tauragés rajone), Sujainiy
tvenkiniy, Seduvio upés.

DidZiausias démesys Bendrajame plane skiriamas palankiu salygu vietos gyventoju
poilsiui ir rekreacijai suktrimui. Sukuriant salygas kokybiSkesniam gyventojy poilsiui, nauji
rekreaciniai Zeldynai numatomi gyvenamuyjy kvartaly viduje, didesné Zalioji erdvé
planuojama prie LakStingaly gatvés. Apsauginiai Zeldynai prie inZinerinés infrastruktiros
objekty ir keliy numatomi, siekiant pagerinti miestelio ekologing bukle¢ bei gyvenimo kokybeg.

Miestelyje plétojamas dviraciy taky tinklas, skirtas tiek rekreacinéms, tiek susisiekimo
tikslams (Zr. skyriy ,,Susisiekimo sistema‘). Planuojamos saviraiSkos ir Zaliosios erdvés
jungiamos tarpusavyje pésciyjy ir dviraciy takais. Gerinamos salygos visuomeninius objektus
pasiekti pés€iomis ir dviraciu.

Bendrojo plano rekreacijos ir turizmo infrastruktiiros plétros sprendiniais numatoma:

= Plétoti dviraciy tinkla, skirta tiek rekreacinéms reikméms, tiek miestelio
gyventoju vietiniam susisiekimui;

= Kurti vietiniy Zeldyny tinkla miestelio gyventojy rekreacijai ir poilsiui bei
ekologinei miestelio biiklei gerinti, neuZstatytoje Zeméje prie gyvenamuyju
kvartaly projektuoti atskiruosius zZeldynus;

= Kaurti centrini miestelio Zeldyna — parka — teritorijoje prie LakStingaly gatvés.
Parko plotas apie 0,45 ha. Sioje teritorijoje siiloma jrengti poilsio infrastruktira
(vaiky Zaidimo aikStele, apSvietimas, suoliukai, SiukSliadézes ir kt.);

= Rekomenduojama plétoti turizmo paslaugas (maitinimo, apgyvendinimo,
pramogu), plésti ju ivairove, kelti paslaugy kokybe.
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4.5. Miestelio Zeldyny ir vieSyjy erdviy teritorijos
(Zr. bréZing IlI-B-1. ,, Teritorijy naudojimo reglamenty ir veiklos apribojimy bréZinys“;
III-B-2 ,, KrastovaizdZio tvarkymo ir ekologinés apsaugos zony nustatymo bréZinys*)

Bendrojo plano sprendiniuose siekiama suformuoti gamtinés aplinkos plétojimo
strategija, nustatant gamtinés aplinkos vystymo, tvarkymo ir apsaugos principus. Sie principai
padéty vykdyti darnia miestelio aplinkos raida. Bendrojo plano sprendiniuose sitilomos
miestelio gamtinés aplinkos plétros kryptys, bendrojo naudojimo, ir atskiryju Zeldynu
reikméms numatomos teritorijos turéty uZztikrinti gera ekologing miestelio aplinkos buklg ir
tenkinti miestelio gyventoju ir lankytoju poreikius.

Tvarkant miestelio Zaliasias teritorijas vadovaujamasi dviem pagrindiniais tikslais:

= formuoti darnia gamtiniy ir technogeniniy elementy saveika, iSsaugant ir
tinkamai naudojant Nemak3¢iy miestelio lokalinio gamtinio karkaso teritorijas;

= gerinti gyvenamosios aplinkos kokybe, plétojant hierarching Zeldynu sistema —
“Zaliaja infrastruktirg”.

Bendrojo plano sprendiniais siekiama gausinti miestelio Zeldynus, pritaikyti
naudojimui ir ugdyti juos vandens telkiniy pakrantése, jrengti miestelio parkus, numatyti
vietas gyvenamosiose struktiirose skverams jrengti.

Formuojant miestelio Zeldyny sistema Bendrojo plano sprendiniuose vadovaujamasi
Siais principais:

= miestelio urbanistinéje struktiroje formuoti integraly zeldyny tinkla, susiejanti
gamtinio karkaso ir gyvenamasias teritorijas;
= jtvirtinti normatyviniy Zeldiniy parametrus naujos plétros teritorijose, irengti
Zeldynus (gerinti ju kokybg) susiformavusiose miestelio dalyse;
= suformuoti Zaligsias jungtis tarp skirtingy gamtiniy elementy;
= maksimaliai iSnaudoti esama miestelio gamting aplinka;
= suformuoti apsauginés ir ekologinés paskirties zeldynus pramoniniy ir
infrastrukttiros teritorijy aplinkoje.

Gamtiniy elementy miestelyje nedaug, pietrytin¢je planuojamos teritorijos dalyje
vyrauja miskai, reik§mingesniy vandens telkiniy néra. Siuo metu esamas vieSujuy erdviy
tinklas néra iSbaigtas, tod¢l Bendrojo plano sprendiniuose sitiloma formuoti bendro
naudojimo erdves bei pésCiyjy ir dviraCiy taky sistemas, iSsaugant ir gausinant esamus
Zeldinius (medZiy masyvus) ir gerinant miestelio ekologing buklg.

Nemaks$c¢iuose vystoma ir lokaliy atskiryjy Zeldyny sistema, laisvoje valstybingje
Zemg¢je gyvenamosiose struktiirose numatant skvery ir apsauginiy Zeldyny jrengima.

Priklausomieji Zeldynai — Zeldynai, esantys kito objekto Zemés sklype. Sie Zeldynai
yra privalomi urbanizuoty teritoriju (visuomeniniy, pramonés, sand¢liavimo, komercinés
paskirties ir kt.) elementai, gerinantys aplinkos kokybe, palaikant teritoriju ekologini
stabiluma, formuojant jvairaus pobiidzio erdves, ir nustatomi atskiry miestelio daliy
detalivose planuose ar objekty techniniuose projektuose. Priklausomyju Zeldyny iSdéstymo
principai pavaizduoti brézinyje III-B-2 , KrasStovaizdZio tvarkymo ir ekologinés apsaugos
zony nustatymo bréZinys .

Aplinkos priklausomyjy sklypo Zeldyny kieki nustato Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007-12-21 isakyme Nr. D1-694 “D¢l atskiryju rekreacinés paskirties Zeldyny ploty
normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprago patvirtinimo™ (Zin.,
2007, Nr. 137-5624) pateikiamos zZeldyny normos ir statybos techniniai reglamentai.
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4.5.1. Gamtinio karkaso formavimas. Bendros nuostatos

Gamtinis karkasas — tai vientisas gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklas,
juridiskai iteisintas Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos ir saugomy  teritorijy
istatymuose. Veiklos apribojimus gamtinio karkaso teritorijose nustato LR Saugomuy teritoriju
istatymas (Zin. 2001, Nr. 108-3902), Gamtinio karkaso nuostatai Zin. 2007, Nr. 22-858) su
vélesniais pakeitimais bei visa eilé kity, veikla saugomose teritorijose reglamentuojanciy
dokumenty. Gamtinis karkasas uZtikrina rySius tarp gamtiniy saugomy teritorijuy ir kity
ekologiSkai svarbiy bei pakankamai natiiraliy teritorijy, garantuojanc¢iy bendraji
kraStovaizdzio stabiluma.

Miestuose ir miesteliuose svarbiausioji gamtinio karkaso paskirtis:

» reguliuoti krastovaizdZio urbanizacijos ir technogenizacijos plétra;

» suformuoti urbanizuotose teritorijose gamtinio — ekologinio kompensavimo teritoriju
tinkla, kuris padéty uZtikrinti aplinkos sveikuma, biity susietas su priemiestyje
esan¢iomis gamtinémis teritorijomis;

* sudaryti prielaidas esamos miestelio biologinés jvairoves i§saugojimui ir gausinimui;

» iSsaugoti gamtinj krastovaizdj ir gamtinius rekreacinius iSteklius;

* saugoti ir jveisti Zeldynus bei Zeldinius.

Gamtinio karkaso teritorijose skatinama veikla, kuri uZtikrinty kraStovaizdzio
ekologing pusiausvyra, saugomas nattralus krastovaizdzio pobudis, palaikomas ir stiprinamas
ekosistemy stabilumas, vykdoma renatiiralizacija ir ekosistemy atkiirimas, bei ekstensyvi
rekreacija, palaikoma ir didinama biologiné jvairové bei bendras teritorijos miSkingumas,
saugomi bei pleciami Zeldynai ir Zeldiniai agrarinése bei urbanizuotose teritorijose, vykdomi
teritorijy ir akvatorijy rekultivacijos bei iSvalymo nuo uZterSimo darbai ir maZinamas
vizualiai agresyviy objekty poveikis.

Nemak$¢iy miestelis yra tarp Zemaiiy plento ir automagistralés Vilnius-Kaunas-
Klaipéda. Miesteli supa dirbamos Zemés plotai, kurie gamtinio karkaso atZvilgiu yra vietinio
lygmens gamtinio karkaso teritorijoje. Neigiama ekologing situacija kompensuoja miestelio
rytinéje puséje esantis miskas, kuris toliau ryty kryptimi isijungia { vientisa Zaliaja zona, kuria
formuoja SeSuvies ir Bal¢ios upiy slénius juosiantys miskai. Didele jtaka gamtinés aplinkos
formavimui turi kiek toliau, uZ 1,2 km nuo miestelio ryty pus¢je tekanti Sefuvies upé,
formuojanti regioninio lygmens migracijos koridoriy. Siaurés rytuose nusidriekiantis rajoninis
migracijos koridorius, kuris apima Balcios upg ir kitus smulkesnius hidrografinius objektus.
Kitas rajoninis migracijos koridorius driekiasi miestelio vakarin¢je pus¢je — tai Upynos upes
aukStupys. Nuo Nemaksciuy 1 pietus ir pietvakarius, kitoje magistralés puséje, yra rajoninis
vidinio stabilizavimo arealas. [ ji patenka teritorijos su mozaikiSkai i§sibarsciusiais miskeliais,
kuriy didZioji dalis formuojasi palei upiy slénius. Sis arealas atlieka svarbig ekologinio
kompensavimo funkcija. 4.5.1 pav. pateikta gamtinio karkaso iSkarpa, kurioje matyti
Nemaks¢iy miestelio situacija bendroje gamtinio karkaso struktiiroje.
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SUTARTINIAI ZENKLAI
E Planuojama teritorija

GAMTINIS KARKASAS
I:l Regioniné geoekologiné takoskyra

Rajoninis vidinio stabilizavimo arealas

Regioninis migracijos koridorius
Rajoninis migracijos koridorius

Vietinio lygio gamtinio karkaso teritorija =

Magistralinis kelias A1/E85
Krasto kelias

Rajoninis kelias

—
=

Upé, upelis
Miskas

UZstatyta teritorija

4.5.1 pav. Gamtinio karkaso struktiira ties Nemaksciy miestelio teritorija

4.5.2. Gamtinio karkaso ugdymas Nemaks¢iy miestelio planuojamoje teritorijoje

Ivertinus Nemaks¢iy miestelio padét] rajono gamtinio karkaso sistemoje, miestelio
teritorinés sarangos ypatumus, potencialiy gamtinio karkaso teritorijy biuklg, iSskiriamos
gamtinio karkaso teritorijos, turin¢ios kompensuoti urbanistinio — tkinio vystymo poveiki
projektuojamose Nemaks$c¢iy miestelio ribose. Vienas i§ Nemaks$c¢iy miestelio bendrojo plano
tiksly yra suformuoti miestelio teritorijos, iskaitant ir gamtinés aplinkos, vystymo erdving
koncepcija, apsaugos prioritetus bei principus. KrastovaizdZio natiraluma atkurianti gamtinio
karkaso tvarkymo kryptis - vietinio lygmens gamtinio karkaso teritorijas formuoti Zeldynais.
Toliau reikety siekti, kad biity iSlaikomi ir gausinami Zeldynai, formuojama miestelio
gamtinio karkaso struktiira, Zaliosios jungtys su esamais rajoniniais migracijos koridoriais bei
vidinio stabilizavimo mazgais. YpaC svarbu apsauginiais ir estetiniais tikslais gausinti
Zeldynus prie magistralinio ir kraSto keliy, kurie turi didelg¢ reikSmg¢ Nemaks$¢iy miestelio
kraStovaizdzio formavimui.

Nemaks$c¢iy miestelio ribos yra vietinio lygmens gamtinio karkaso teritorijoje.
Miestelio plotuose, turinCiuose istoring, kultliring vertg, svarbiuose estetiniu atZvilgiu,
gamtinio karkaso elementai tvarkomi atsiZvelgiant ir derinant tarpusavyje ekologinius,
kultirinius bei estetinius kraStovaizdzio formavimo reikalavimus. Bendrojo plano
sprendiniuose sitilomos miestelio gamtinés aplinkos plétros kryptys, bendrojo naudojimo ir
rekreacinéms reikméms numatomos teritorijos turéty uZtikrinti gera ekologing aplinkos biikle
ir tenkinti miestelio gyventojy bei sveciy rekreacinius poreikius.

Vietinio lygmens gamtini karkasa miestelyje formuoja Zeldiniai, atliekantys svarby
vaidmenj miestelio gamtinés aplinkos formavimui. Tai skverai ir apsauginiai Zeldiniai prie
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infrastruktiiros objekty, gyvenamyjuy namy, gatviy ir kiti. Nemaks$c¢iuose vietiniy Zeldyny néra
daug. Tai rodo, kad vietinio lygmens gamtinio karkaso sistema, uZtikrinanti miestelio
ekologing pusiausvyra, yra nepakankamai iSvystyta. Siekiant pagerinti gyvenimo kokybe,
turéty buti plétojami nauji Zeldiniai, pés€iyju ir dviraciy taky Zeldynai bei gatviy Zaliosios
juostos. Ugdomos tokios Zaliosios jungtys sustiprins vietinio lygmens gamtinio karkaso
strukttra ir palaikys gamtinius ryS$ius tarp vietinio lygmens gamtinio karkaso elementy.

SUTARTINIAI ZENKLAI
Planuojama teritorija

GAMTINIS KARKASAS

Regioniné geoekologine takoskyra

Rajoninis vidinio stabilizavimo arealas

l:l Regioninis migracijos koridorius

Rajoninis migracijos koridorius
l:l Vietinio lygmens gamtinio karkaso teritorija
GAMTINIO KARKA SO UGDYMAS

E Vietinio lygmens gamtinio karkaso ugdymo Kryptis

Magistralinis kelias A1/E85
Krasto kelias

Rajoninis kelias

Upé, upelis
MiSkas

UZstatyta teritorija

4.5.2 pav. Gamtinio karkaso ugdymo schema Nemaksciy miestelio apylinkése

Gamtinio karkaso ugdymas turi biiti kompleksiSkas, aprépiantis visus gamtinio
karkaso elementus tiek Nemak3¢iy miestelio viduje, tiek uZ jo riby. Plétojant ir ugdant
Nemaksc¢iy miestelio gamtini karkasa, reikia Zaliosiomis jungtimis pasiekti svarbiausias
priemiestines gamtinio karkaso dalis. Gamtinio karkaso ugdymo kryptys su esamais gamtinio
karkaso elementais pateiktos 4.5.2 paveiksle. Nemaksciy miestelio ryty puséje esant] misko
masyva, kaip atsvarg urbanizuotai teritorijai, reikéty iSlaikyti ir puoseléti sudarant Zaligja
jungti su dar ry&iau esamu regioniniu migracijos koridoriumi, kuri formuoja SeSuvies upés
slénis. Siaurés ryty puséje sitiloma maziau derlingoje Zeméje jveisti miskus bei mozaikiskai
iSsibars€iusius miskelius, kurie formuoty Zaliaja jungti su rajoninés reikSmés migracijos
koridoriumi. Vakaruose ir Siaurés vakaruose sitiloma iSlaikyti ne urbanizuojamus agrarinius
plotus, kaip vietinj vidinio stabilizavimo areala, kuris taip pat atlieka svarbia ekologinio
kompensavimo funkcija.

Ugdant miestelio gamtinés aplinkos sasajas su aplinkinio gamtinio karkaso elementais,
Nemaks¢iy miestelio teritorijos bendrojo plano sprendiniuose numatoma:

* formuoti naujus Zeldynus ir daugiametés Zolinés augalijos teritorijas prie
gyvenamyjy namy, uztikrinti vientiso Zaliyjy jung€iy tinklo formavima;
* formuoti gamtinio karkaso elementus miestelio teritorijoje ir jo artimoje
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aplinkoje;

» stiprinti gamtinio karkaso struktiirg ir miestelio teritorijos gamtinius rysius su
esamo rajoninio lygmens gamtinio karkaso elementais;

= ugdyti priemiestinius gamtinio karkaso elementus, juos itraukti | rajoning bei
vieting gamtinio karkaso struktiira;

» uZ miestelio riby Siaurés rytin¢je puséje formuoti naujas zaligsias jungtis su
rajoniniu migracijos koridoriumi;

* uZ miestelio riby rytinéje puséje iSlaikyti esamus zaliuosius plotus, stiprinant
gamting jungti su rajoniniu stabilizavimo arelu;

» uZ miestelio riby vakaringje ir Siaurés vakarinéje pus¢je iSlaikyti agrarinius
plotus, kaip atsvara technogenizuotai miestelio aplinkai.

4.5.3. Ekologinés apsaugos zony plétojimas

Ekologinés apsaugos zonos nustatomos siekiant uztikrinti ekologing kraStovaizdzio
pusiausvyra, iSsaugoti gamtinio ir kultiirinio krastovaizdZio kompleksy ar objekty aplinka,
izoliuoti juos nuo neigiamo veiklos poveikio, sumazinti neigiama ukiniy objektu poveiki
aplinkai ir Zmogui.

Nemaks¢iy miestelio urbanistinei struktiirai turi reikSmg nustatytos kultiiros paveldo
vertybiy vizualinés bei fizinés apsaugos zonos, infrastruktiros objekty (elektros, rySio linijy,
keliy) apsaugos zonos.

Apsaugos zonas reglamentuoja Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir
pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasas (Zin., 2007, Nr. 23-892), Specialiosios
femeés ir misko naudojimo sqlygos (Zin., 1992, Nr.22-652, aktuali redakcija 2011-07-07),
Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas (Zin., 1994, Nr.I-733, aktuali redakcija
2013-07-16), Kilnojamyjy kultiiros vertybiy apsaugos istatymas (Zin., 1996, Nr.I-1179,
aktuali redakcija 2012-05-08), Geriamojo vandens jstatymas (Zin., 2001, Nr. IX-433, aktuali
redakcija 2010-11-30), Higienos norma HN 44:2006 (Zin., 2006, Nr. V-613, aktuali redakcija
2010-07-01) ir kiti teisés aktai.

Nemaks$¢iy miestelyje ir jo artimoje aplinkoje vandens telkiniy néra. Artimiausia
miesteliui upé Pal¢ja yra uz 300 m, kitapus magistralés Vilnius-Kaunas-Klaipéda. Todél
pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonuy ir pakranciy apsaugos juosty nustatymas
netaikomas.

Nemaks$¢iy miestelio teritorijoje esancioms valstybés saugomoms kultiiros paveldo
vertybéms (Nemaksciu mstl. Zydy senosios kapinés (unikalus kodas 20738), Zydu Zudyniy
vieta ir kapas (unikalus kodas 2092), koplytstulpis ir altorélis su skulptiira ir kryZiumi-virStine
(unikalus kodas 28142), koplytstulpis ir kryZius-vir§tiné (unikalus kodas 28140)) nustatytos
individualios apsaugos zonos.

4.5.4. Gamtinio krastovaizdZio ir biologinés jvairovés apsauga

Nemaksciy miestelio teritorija nepatenka i nacionalinés ar Europos bendrijos svarbos
saugomas teritorijas, t.y. planuojamoje teritorijoje néra gamtinio kraStovaizdZio ivairoveés
apsauga vykdanciy konservaciné€s apsaugos prioriteto ar kompleksiniy saugomuy teritorijy,
néra jsteigty vietinio lygmens - savivaldybés saugomy draustiniy ar gamtinio krastovaizdZio
objekty. Nemaksciy miestelio bendrajame plane neteikiami pasitlymai dél naujy saugomy
teritoriju ar objekty steigimo. Tai biity specialaus aplinkosauginio planavimo dokumenty
tikslas.
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Miestelio teritorijoje ir apylinkése vykstantys procesai nuolat daro tiesioging ir
netiesioging Zala iSlikusioms natiiralioms bei pusiau natiralioms teritorijoms, tod¢l reikalingi
iSsamis biologinés jvairovés tyrimai, kuriy metu bty iSaiSkintos gamtosauginiu poZitriu
vertingos neuZstatytos miestelio erdvés, tame skaiCiuje miestelio plétros interesy zonose,
pateiktos ju apsaugos rekomendacijos. Biologinés jvairovés apsaugos plétojimo pagrindimas
reikalauja gana detaliy, miestelio bendrojo plano rengimo uzduotims nepriklausanciy,
teritorijos botaniniy bei zoologiniy tyrimy ir jo apimtyje negali biiti ivykdomas.

Siekiant uZtikrinti minétos esamos biologinés jvairovés iSsaugojima, vykdant bet
kokia veikla biitina vadovautis Specialiosiomis Zemés ir miSko naudojimo salygomis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimu Nr. 343
(Zin., 1992, Nr. 22-652; 1996, Nr. 2-43; 1996, Nr. 43-1057; 1997, Nr. 38-940; 2003, Nr. 105-
4709; 2010, Nr. 98-5089). Ypac didelis démesys turéty buti skiriamas vandens apsaugos zony
ir juosty iSlaikymui ir veiklos jose ribojimui.

Sitilomi Sie Bendrojo plano sprendiniai Nemaksciy miestelio krastovaizdziui formuoti:

= plétoti Zaliyjy ploty tinkla, gausinti Zeldiniy kieki miestelio teritorijoje ir jo
prieigose;

= pritaikyti esamus Zeldinius rekreacijai;
= atlikti esamy miestelio Zeldyny inventorizacija;

* ugdyti priemiestinius gamtinio karkaso elementus, juos itraukti i rajoning bei
vieting gamtinio karkaso struktiira.

4.6. Kultiiros vertybiy apsauga ir naudojimas

(Zr. bréZinj IlI-B-3 , Kultiros paveldo iSsaugojimo ir teritorijy rezervavimo
visuomenés poreikiams breZinys“)

Nekilnojamosios kultiiros vertybés yra bendrosios krastovaizdzio formavimo politikos
objektas. Juy iSsaugojimas ir tvarkymas laikomas integralia Nemak$c¢iy miestelio plétros
dalimi. Kultiros paveldo iSsaugojimas, atgaivinimas ir tinkamas naudojimas ypac svarbus
miestelio savitumo raiSkai.

Bendrojo plano sprendiniy pagrindinés nekilnojamojo kultiros paveldo saugojimo
nuostatos:

» kultiros ir gamtos paveldo apsaugos integralumo stiprinimas, prioriteta
teikiant kultiiros paveldo objekty autentiSkumo apsaugai ir palaikymui;

= esamy kultiiros vertybiy prieziiira, iSlaikymas ir iSsaugojimas priklausomai nuo
objekto kultiirinés vertés ir autentiSkumo;

= kulturos vertybiy eksponavimas;

* objekty iSsaugojimas naudojant miestelio retkméms ypac vieSajai paskirciai bei
kult@iriniam turizmui.

Pagal Kultiiros vertybiy registra Nemaksc¢iy miestelyje yra 4 registruoti Valstybés
saugomi pavieniai kulttiros paveldo objektai. Kultiiros paveldo objekty sarasas pateiktas 4.6. 1.
lenteléje.
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4.6.1. lentele. Nemaksciy miestelyje esanciy teritorijy ir objekty, jtraukty § kultiiros
paveldo vertybiy registrq, sqrasas

Eil Unikalus
' Pavadinimas Grupé objekto Adresas
Nr.
kodas
Valstybés saugomi
1. | Zydy Zudyniy vieta ir kapas Pavienis objektas 2092 Nemaksciai,
kitoje krasto kelio
2. | Nemaks¢iy miestelio Zydy senosios kapinés Pavienis objektas 20738 Nr.196 puséje.
Legotiskes k.
3 Koplytstulpis (u.k.28143), altorélis su skulptira | Kompleksas 28142 Nemaksciai,
" | (uk.2891) ir kryZiumi — vir§iine (u.k.28144) (privatus) Dainavos g.
Koplytstulpis (u.k.15361) ir kryZius — vir§iiné Kompleksas Nemaksciai, Laisvés
4. . 28140
(uk.28141) (privatus) g.

Nemak3s¢iy miestelio kultiros paveldo objekty biiklé yra patenkinama. Zydy Zudyniy
vieta bei Zydy senosios kapinés yra atokiau nuo miestelio, kitoje kraSto kelio Nr. 196 pus¢je.
Koplytstulpiai yra privacios nuosavybés. Visi nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai yra
svarbiis vietos ir regiono kultiiros bei istorijos paZzinimui. Zydy Zudyniy vieta ir kapas bei
Nemaksc¢iy miestelio Zydy senosios kapinés — Nemaksc¢iy miestelio nekilnojamosios kultiiros
vertybés turi biti saugomos vie$ajam paZinimui ir naudojimui bei vieSajai pagarbai. Sie
objektai yra tinkami kult@iriniam ir paZintiniam turizmui plétoti (kaip lankytini objektai).

Nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty bei vietoviy teritorijose ir apsaugos zonose
planuojama veikla reglamentuojama kultiiros paveldo specialiaisiais planais bei Kultiiros
paveldo objekty apsauga reglamentuojanciais teisés aktais. Apsaugos teritorin€s priemonés
konkretizuojamos teritorijy specialiaisiais bei objektu, jraSytu i Kulttiros vertybiy registra,
individualiais apsaugos reglamentais (tipiniais apsaugos reglamentais, jei individualiy
reglamenty néra nustatyta). Jei objekty, iraSyty i Kultiros vertybiy registra, apsaugos zonos
néra nustatytos, joms taikomi LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos istatymo (Zin.,
2004, Nr. 153-5571) 9 str. 5 p. reikalavimai.

* Vadovaujantis LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos istatymo 6 skirsnio 3
str. 1 p., visi objektai, saugotini kaip nekilnojamosios kultiiros vertybés pagal istatymo
,Dél Lietuvos Respublikos nekilnojamyjuy kultiiros vertybiy apsaugos istatymo
igyvendinimo* 9 straipsnj, pripaZistami Kultiiros vertybiy registre registruotomis
nekilnojamosiomis kulttiros vertybémis (Zin., 2004, Nr. 153-5571). Visy objekty,
rasSyty 1 Kulttiros vertybiy registra, teritorijoms ir ju apsaugos zonoms yra taikomi LR
Vyriausybés Specialiyju Zemés ir misko naudojimo salygu XIX p. reikalavimai (Zin.,
1992-08-10, Nr. 22-652).

* Bendrojo plano kultiiros paveldo apsaugos sprendiniy igyvendinimo stebésena
(monitoringas) turi buti vykdoma pagal periodiSkumo ir detalumo reikalavimus,
nustatytus pagal kultiros paveldo objekty biklg, tipologija, teising priklausomybg.
Stebésenos rezultatai: stebéjimo ir fiksavimo duomenys, vertingasias savybes
naikinanciy ar Zalojanciy poveikiy vertinimas, apibendrinimas ir prognozavimas turi
buti teikiami uZz kultiiros paveldo apsauga ir teritorijy planavima atsakingoms
institucijoms. Siekiant iSsaugoti miestelio patraukluma, tikslinga numatyti ir
igyvendinti socialinés plétros priemones, skirtas iSlaikyti ir stiprinti vietos
bendruomenes, itraukti jas { teritorijy planavimo ir kultiros paveldo i§saugojimo
procesus.
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4.7. Pramonés ir komercinés teritorijos
(Zr. bréZing IlI-B-1. ,, Teritorijy naudojimo reglamenty ir veiklos apribojimy bréZinys“)

Bendrojo plano sprendiniy igyvendinimo laikotarpiu, t. y. iki 2022 mety, numatoma
iSsaugoti esamas komercines ir pramoneés teritorijas, siiloma plésti naujas komercinés ir
gamybineés paskirties teritorijas, taip pat ir kity paskirciy teritorijy konversijos buidu.

Pramonés teritorijos. Planuojamoje teritorijoje esanti pramonés ir sandéliavimo
teritorija yra Nemaks$¢iy miestelio pietingje dalyje prie Suginty gatvés. Bendrojo plano
sprendiniai planuojamu laikotarpiu numatoma iSplésti esama gamybing teritorija, numatomas
plétros teritorijos plotas apie 3,84 ha. Rezerviné teritorija pramongés plétrai nenumatoma.

Komercijos ir verslo teritorijos. Pavienés prekybos ir paslaugy imonés daugiausia yra
iSsidésCiusios palei Laisvés gatve centrinéje miestelio dalyje. Bendrojo plano sprendiniai
esamos komercings teritorijos iSsaugomos.

Siuloma formuoti komercing teritorija prie magistralinio automobiliy kelio Al ir
rajoninio kelio 1703 dvejy lygiy sankryZos. Teritorijoje, esancioje Salia nuovazos nuo
magistralinio kelio, prioritetas teikiamas veikloms, susijusioms su tranzitinio srauto
aptarnavimu. Sukuriant galimybg ir ateityje plétoti komercing zona, Salia jos numatomos
rezervinés komercings teritorijos.

Dar viena nauja komerciné teritorija planuojama siiilomame formuoti gyvenamuju
namy kvartale rytinéje miestelio dalyje. Plétojantis gyvenamajai statybai Sioje teritorijoje ir
siekiant daugiafunkciSkumo, Cia turi atsirasti komerciniai kasdienio aptarnavimo objektai.

Siuo metu miestelyje néra turgaus vietos su jrengta atitinkama infrastruktira.
Neoficiali turgaus vieta yra tarp Suginty ir Taikos gatvés. Bendrajame plane sitiloma jteisinti
Sig teritorija kaip komercing, atitinkamai {rengti turgaus veiklai reikalinga infrastruktiira.
Numatytai turgavietés teritorijai (0,6 ha) turi biiti parengti atitinkami teritoriju planavimo ir
techniniai dokumentai.

Komerciniy teritorijy plétra sitiloma Siuo metu nenaudojamose (neuzstatytose)
sprendiniy planuojamos teritorijos plotuose. Nemaks¢iy miestelio bendrojo plano sprendiniy
1gyvendinimo laikotarpiu, t. y. iki 2022 mety, numatomu naujy komerciniy teritoriju plotas
sudaro apie 3,88 ha. Pastaty ar Zemés naudojimo budo keitimas i§ gyvenamosios { komercing
galimas miestelio centrinéje dalyje, vadovaujantis Bendruoju planu nustatytais reglamentais.

Siekiant jgyvendinti darnios plétros principus, komerciniy imoniy teritorijoms
reglamentuojama ir skatinama:

— funkcijy ivairove, leidZianti vystyti miSrias paskirtis: komercing ir gyvenamaja
ar visuomening;
— neefektyviai naudojamy teritorijuy konversija.

Planuojant komercing veikla, laikomasi tokiuy principiniy nuostaty:
— kasdieninés paslaugos turi biiti pasiekiamos 1000 m atstumu nuo biisto;
— periodiniy paslaugy objekty aptarnavimo spindulys — 1500 m;

— pageidautina periodiniy paslaugy objektus grupuoti su kasdieniniy paslaugy
objektais formuojant lokalius centrus.

Komercinése miestelio teritorijose prioritetas teikiamas paslaugoms, prekybai, darbo
viety, nesusijusiy su tarSia gamyba, plétrai. Komerciné veikla galima ir kitoms pagrindinéms
funkcijoms priskirtose teritorijose, iSlaikant komercinés paskirties objekty galima procenting
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dali nurodyta Bendrojo plano reglamentuose. Formuojantis miestelio struktiirai, vystantis
paslaugoms, prekybai ir kitai komercinei veiklai, miestelio keliy tinklui, pateikiami Bendrojo
plano sprendiniai padidins miestelio teritorijy Zemiy panaudojimo efektyvuma.

Bendrojo plano pramonés ir komerciniu teritoriju plétros sprendiniais numatoma:

= ISsaugoti esamas pramones ir komercines teritorijas;

= Praplésti esama pramonés zona prie Suginty gatves;

= Formuoti komercing zona prie magistralinio Al ir rajoninio (1703) keliy
pietin¢je miestelio dalyje;

= Nauja komercinés paskirties teritorija planuojamame formuoti naujame
gyvenamyjy namy kvartale prie rytinés miestelio ribos;

= Komerciné teritorija (turgavietés vieta) Salia pramonés zonos tarp Suginty ir
Taikos gatviy;

= Centrin¢je dalyje pirmenybg teikti smulkiam verslui, vieSosioms ir kitoms
paslaugoms plétoti.

4.8. Susisiekimo sistema
(Zr. bréZing IlI-B-5 ,,Susisiekimo komunikacijy bréZinys )

Susisiekimo planavimo problemos, tikslai ir prielaidos. Pagrindinis planavimo tikslas:
susisiekimo planavimo sprendiniai turi garantuoti normatyvines gyventojy susisiekimo,
kroviniy pervezimo ir specialiosios paskirties transporto priemoniy eismo salygas, socialinei
ir ekonominei plétrai palankia susisiekimo buklg.

Vadovaujantis Statybos techniniu reglamentu STR 2.06.01:1999 ,,Miesty, miesteliy ir
kaimy susisiekimo sistemos® (Zin., 1999, Nr. 27-773) su vélesniais pakeitimais, Raseiniy
rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Raseiniy savivaldybés tarybos
2007 m. spalio 25 d. sprendimu Nr. (1.1) TS-234, esamos biiklés analizés ir jvertinimo
rezultatais, susisiekimo procesy prognoze, pagrindinis sprendiniy tikslas yra suformuoti
salygas Siems palankiems procesams:

= susisiekimo poreikio (gyventojy vaZiavimo transporto priemonémis) transporto
priemonémis sumazinimas;

= gyventojy laiko, skirto susisiekimui, trukmés sumaZinimui;
* maZzesnei transporto priemoniy ridai;
= vieSojo susisiekimo reik§Smés augimui bendro susisiekimo sistemos atZvilgiu;

* jautriose eismo poveikiui teritorijose transporto priemoniy keliamo triukSmo lygio
sumazinimui ir transporto priemoniy oro skai¢iuojamosios tarSos minétose
teritorijose sumazinimui;

= susisiekimo reikméms biitinos miestelio teritorijos sumazinimui.

Pagrindinis uZdavinys yra darni ir kokybiSska NemakSciy miestelio ir jo apylinkiy
susisiekimo sistemos plétra.
Nemaks$c¢iy miestelio minimali perspektyviné urbanistiné plétra ir struktiira sudaro

visas salygas visiSkai subalansuotos susisiekimo sistemos jgyvendinimui. Rekomenduojama
visas vyraujancias keliones miestelyje atlikti nesinaudojant transporto priemonémis.
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Sprendiniuose siekiama iSlaikyti kompaktiSka planuojamos teritorijos forma.
Nemaksc¢iy miestelyje (planuojamoje teritorijoje) ir toliau gyventojams susisiekti iSlieka du
pagrindiniai susisiekimo poreikio realizavimo biidai — vidaus susisiekimas organizuojamas
pésciomis ir dviraciu. Dalis kelioniy, vykstant | darba ar kitais tikslais uz miestelio riby, bus
atlickama visuomeniniu transportu ar lengvaisiais automobiliais. Nemaksc¢iy miestelis néra
gausiai lankomas turisty ir perspektyvoje ju dideli srautai nenumatomi. Pagrindinis turisty
traukos objektas yra senosios bazZnycios vietoje jrengta Lurdo Grota ir AStuonracio muziejus.
Turisty transportui laikyti turéty uztekti jau esamy automobiliy stovéjimo aikSteliy, esanciy
miestelio centrin¢je dalyje. Nemaks$¢iy miestelio kompaktiSkas uzstatymas (diametras apie 1,4
km; savo keliones galima realizuoti pés¢iomis iki 15-20 min) leidZia tikétis, kad §i sistema
bus patogi ir saugi miestelio gyventojams ir lankytojams.

Vietinis gatviy tinklas yra pakankamai riSlus. Transporto srautai Nemaksciy miestelio
teritorijoje salyginai mazi, lyginant su kitais analogiSkais Lietuvos miesteliais. Nemaks$¢iy
miestelyje labiausiai apkrautos yra Vy3niy ir Laisvés gatvés. Salia Laisvés gatvés yra jrengtas
pésciyjuy takas, kuri reikéty rekonstruoti ir pritaikyti pésCiyjuy ir dviraciy eismui (esant
galimybei ji pratesti), dviratininkus eliminuojant i§ $iy gatviy vaZiuojamosios dalies. Sis
pésciyju ir dviraciy tako jrengimas turéty teigiamos itakos eismo saugumo didinimui.

4.8.1. ISorés susisiekimas

Raseiniy rajono savivaldybés teritorijos bendrajame plane, patvirtintame Raseiniy
savivaldybes tarybos 2007 m. spalio 25 d. sprendimu Nr. (1.1) TS-234, yra numatyta viena
nauja degaliné Nemaksciy miestelyje tarp automagistralés Al ,,Vilnius—Kaunas—Klaipéda“ ir
rajoninio kelio Nr. 1703 ,,Erzvilkas—Mosteikiai—Nemaks¢iai‘.

Valstybinés reikSmeés automobiliy keliy infrastruktiiros plétra ir modernizavimas
numatomas pagal 2005 m. patvirtintg ,,2002-2015 mety patikslinta Lietuvos Respublikos
valstybinés reikSmés keliy prieZitiros ir plétros programa”. Papildomas naujy keliy tiesimas ir
rekonstrukcija uZmiesCio teritorijoje galima tik patikslinus §ig programa ir finansavima.
Sprendiniai, kurie néra numatyti Sioje programoje, gali biiti jgyvendinami tik patikslinus
minéta programa bei finansavima.

Numatoma toliau uztikrinti anks¢iau parengty projekty testinuma ir juy realizavima
sujungiant miestelio pagrindiniy gatviy karkasa su iSorés jungtimis ir formuoti vieninga
transporto sistema.

4.8.2. Vidaus susisiekimo tinklas

Atsizvelgiant | miestelio geografing padéti bei susiformavusi aplinkini valstybiniy ir
tarptautiniuy keliy tinkla, kuris turéty leisti iSvengti didesniuy tranzitiniy transporto srauty,
prognozuojamas nedidelis esamoms tendencijoms atitinkantis transporto eismo intensyvumas.

Esamas gatviy tinklas, susiformaves senyju keliu pagrindu, ir toliau iSlieka pagrindiniu
miestelio susisiekimo karkasu. Nemak3¢iy miestelyje, kaip ir daugelyje Lietuvos kaimy ir
miesteliy, gatvés ir keliai yra minimaliy techniniy parametry. Esamos gatvés daugelyje viety
neatitinka statybos techniniu reglamenty (STR) reikalavimy dél tankaus ir artimo gatvei
uzstatymo, néra Saligatviy ar triiksta taky. AtsiZvelgiant i tai, kad daugumos gatviy transporto
eismo intensyvumas néra didelis, siiloma techniniy parametry nekeisti, o atskirose gatvése ar
ruozuose (iSskyrus valstybinés reikSmes kelius) siaurinti vaziuojamaja dalj, kad biity galima
irengti Saligatvius ir minimaliai keisti esamuy sklypuy ribas.
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Vienas svarbiausiy uZdaviniy artimiausioje perspektyvoje biity esamy miestelio gatviy
ir ju jungCiy uzbaigimas, bei esamu gatviu dangy rekonstrukcija didinant gatviy tinklo
riSluma, kas leisty sumazinti transporto priemoniy rida ir kelionés trukmg. D¢l mazy atstumy
tarp gatviy raudonyjy linijy ir siaury Saligatviy irengti dviraciy takus yra pernelyg sudétinga ir
netgi nerealu, tod¢l dvira¢iy eismas daugelyje atveju vykty riboto eismo gatviy
vaziuojamojoje dalyje.

Nemaks¢iy miestelyje siiloma asfaltuoti Zvyro dangos ir be dangos esancias gatves ir
vietinés reikSmés kelius, kurie sudaro pakankamai didele miestelio gatviy ir vietinés reikSmes
keliy dali (Zvyro danga sudaro 32,4 % (2,7 km) miestelio gatviy; Zvyro danga — 91,5 % (6,3
km) bei gruntkeliai — 5,5 % (0,4 km) miestelj jungianciy vietiniy kelig).

Nemaksc¢iy miestelio gatvése siiloma irengti apSvietima, vadovaujantis Raseiniy
rajono savivaldybei priklausan¢iy keliy, gatviy, Saligatviy ir ju apSvietimo tinklo
inventorizacijos, modernizavimo ir plétros plano sprendiniais.

Uzmiescio keliai, kertantys neuzstatyta (neurbanizuota ir neurbanizuoting) planuojama
teritorija, turi biti projektuojami ir/ar rekonstruojami vadovaujantis automobiliy keliy
projektavimo normomis.

Gatviy pletra ir klasifikacija:

= Sprendiniuose esamoms gatvéms priskirtos kategorijos atsizvelgiant i teorinius
STR 2.06.01:1999 ,,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos (Zin.,
1999, Nr. 27-773) su vélesniais pakeitimais ir | esamus planuojamos teritorijos
gatviy parametrus. Sprendiniuose daugumoje gatviy sitlomos suteikti
kategorijos i§ dalies atitinka esama situacija.

= Aptarnaujancios gatvés C2 kategorija suteikiama Laisves gatvei (rajoninis
kelias Nr. 1703) ir VySniy gatvei (rajoninis kelias Nr. 1703).

* Pagalbiniy gatviy D1 kategorija suteikiama: Dainavos gatvei (dalis gatveés),
Kryzkalnio gatvei (dalis gatvés), Naujakuriy gatvei (dalis gatvés), Suginty
gatvei, Taikos gatvei ir Zemaidiy gatvei. Vadovaujantis ,Miesty, miesteliy ir
kaimy susisiekimo sistemos* (Zin., 1999, Nr. 27-773) su vélesniais pakeitimais
9 lentele, minimalus gatviy skersinis profilis turi atitikti (esant galimybeti)
M7,00/40 parametrus.

» Kitoms esamoms gatvéms suteikiama D2 kategorija, kurios turi atitikti (esant
galimybei) M4,50/30, M5,50/30, M6,50/30 ar M7,25/30 skersinio profilio
reikalavimus.

* Planuojamos gatvés apraSytos 4.8.1 lenteléje.

= Perspektyvoje po planuojamojo laikotarpio sitiloma plésti gatviy tinkla
rezervings plétros teritorijose.

4.8.1 lentelé. Perspektyviniai Nemaksciy miestelio (planuojamos teritorijos) gatviy ir keliy
techniniai parametrai

VaZiuojamosios Rekomenduojamas .
PR . - Rekomenduojamas
. . . . dalie vidutinis skersinio profilis . .
Eil. . .. Gatvés Orientacinis . v s . gatvés juostos plotis
Nr Gatvés pavadinimas kategorija | ilgis, m plotis, m (vaZiuoj. dalies tarp raudonuyj
: ’ (kelio dangos plotas, m/ skaic. A s W
. . linijy, m
plotis, m) greitis)
L. | Laisvés I g. (rajoninis C2 760 8,01 M7,00/50 20,00-25,00%*%*
kelias Nr. 1703) 4,50-12,00
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Va?iuo.jam.os.ios Rekornfenduo jafnas Rekomenduojamas
Eil. Gatvés Orientacinis dalie vidutinis skersinio profilis atvés juostos plotis
Gatvés pavadinimas .. o . plotis, m (vaZiuoj. dalies 8 J P
Nr. kategorija | ilgis, m (kelio dangos plotas, m/ skaic. I::lp rauciomuq
plotis, m) greitis) i, m
D1 920 3,50 M7,00/40 12,00-28,00
Laisves II g.
D2 M4,50/30 7,00-15,00
M35,50/30
2. | Vysniy g. (rajoninis kelias C2 100 6,00 M7,00/50 20,00%*
Nr. 1703)
3. D1 550 5,80 M7,00/40 15,00-17,00
Dainavos g. D2 3,50-6,00 M4,50/30 15,00
4. | Kryzkalnio g. (vietinés D2 100 - M4,50/30 10,00
reik§més vieSojo kelio D1 400 M7,00/40 12,00
tesinys)
5. D1 1220 4,81 M7,00/40 12,00
Naujakuriy g. 4,50-8,00
D2 M4,50/30 12,00
M35,50/30
6. | Suginty g. D1 760 6,00 M7,00/40 8,50-12,00
7. | Taikos g. D1 590 6,00 M7,00/40 7,00-12,00
8. D1 360 6,00 M7,00/40 12,00
Zemaidiy g. D2 M4,50/30 12,00
M35,50/30
M6,50/30
9. Ateities g D2 370 5,00 M4,50/30 6,00-10,00
) M35,50/30
10. | Ausros g. D2 150 3,50 M4,50/30 7,00-10,00
11. Ak]igatvis nuo Dainavos D2 90 2,8 M4,50/30 7,00-15,00
gatves
12. | Gatvé nuo Kryikalnio D2 70 - M4,50/30 12,00
gatves
13. | Gatvé nuo P. Neveravi¢iaus D2 140 - M4,50/30 12,00
g.
14. Lakiti D2 490 4,50 M4,50/30 9,00-11,00
akStingaly I g.
Lakstingaly IT g. 340 3.50
15. | Pagojo g. D2 100 3,50 M4,50/30 3,50-8,00
16. | Pievy g. D2 610 4,50 M4,50/30 6,00-12,00
17.| Sody g. D2 200 3,20 M4,50/30 7,00-9,00
18. | Zvirzdés g. D2 320 3,50 M4,50/30 10,00
19. | PrivaZiavimas nuo Laisvés D2 110 3,50 - 3,50
gatveés
20. | PrivaZiavimas nuo D2 180 3,50 M4,50/30 12,00
Dainavos gatvés
21. Privaziavimas nuo Vysniy D2 120 6,39 M4,50/30 iki 12,00
. 5,00-9,00 M35,50/30
gatves M6,50/30
22. | Privaziavimas nuo Suginty D2 90 - M4,50/30 12,00
gatvés (prie vandenvietés)
23.| Privaziavimas nuo Suginty D2 170 - M4,50/30 7,00

gatvés (prie
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Va?iuo.jamhos.ios RekOfnfenduoj.a mas Rekomenduojamas
Eil. Gatve . Gatvés Orientacinis dah? vidutinis skez‘.sml.o pl‘(?fllls gatvés juostos plotis
NE. atvés pavadinimas kategorija | ilgis, m plot}s, m (vaziuoj. dalle‘sv tarp raudonyjy
(keh.o dangos plo?a.s, ny/ skaic. linijy, m *
plotis, m) greitis)
transformatorinés)
24.| Skersgatvis tarp Naujakuriy D2 210 - M4,50/30 6,00
gatves
25. | Gatvé nuo Naujakuriy D2 410 - M4,50/30 12,00
gatvés (vietinés reikSmes
vidaus kelio tgsinys)
26. | Planuojama gatvé (Laisvés D1 290 - M7,00/40 12,00
gatves tesinys iki P.
Neveraviciaus g.)
27. Planuojama gatvé (Suginty D1 410 = M7,00/40 12,00
gatvés tesinys tarp Laisves
ir Dainavos gatviy)
28. Planuojama gatvé (Pagojo D2 190 = M4,50/30 8,00
gatves tesinys)
IS viso: 12660
Cia:

C — Aptarnaujanti gatve, D — Pagalbiné gatve.

* — Gatves juosty plociai tarp raudonyjy linijy yra rekomendacinio pobiidZio ir tikslinami specialiojo teritorijy
planavimo dokumentuose.

** — Gatvés raudonosios linijos gali sutapti su esamy pastaty uzstatymo linijomis.

Pésciyjy ir dviraciy eismas:

Siekiant pagerinti pés€iyjy ir dviratininky eismo salygas ir sauguma miestelyje
ir jo prieigose, numatoma pésciyju ir dviraciy taky tinklo plétra. Sitilomos
naujos pésciyjy ir dviraciy jungtys (pésciyju ir dviraciy eismo takai, juostos ir
Saligatviai) tarp svarbiy visuomeniniy ir socialiniy objekty, rekreaciniy zony.
Sitloma integruoti pésciyjy ir dviraciy jungtis 1 bendra susisiekimo sistema
irengiant dviraiy laikymo aikSteles prie galiniy iSorés susisiekimo vieSojo
transporto stoteliy. Esant galimybei, sililoma dviraCiy takais sujungti
pagrindinius gyventoju traukos objektus.

UZstatytose miestelio teritorijose, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
saugaus eismo automobiliy keliy istatymu (Zin., 2000, Nr. 92-2883; 2007, Nr.
128-5213), STR 2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo
sistemos* (Zin., 1999, Nr. 27-773) su velesniais pakeitimais ir PésCiyju ir
dviraiy taky projektavimo rekomendacijomis (R PDTP 12), C kategorijos
gatvése, kurios yra valstybinés reikSmés kelio tasa, trikstamus pésciyjy ir/ ar
dviraciy takus, rekomenduojama ijrengti Salia vaziuojamosios dalies. Jei
planuojamoje teritorijoje néra galimybés irengti pésciyjy ir/ar dviraciy takus
uz valstybinés reikSmeés kelio juostos (teritorija, kuria priZiiiri ir jos verte
apskaito Susisiekimo ministerijos isteigtos valstybés imonés), jie gali biti
irengiami kelio juostoje. Taciau prie§ planuojant kelio juostoje pésciyjy ir/ar
dviraciy takus, specialiojo teritoriju planavimo dokumentuose furi biiti
issprestas Zemés valdymo patikétinio klausimas.

Vadovaujantis Automobiliy keliy juostos naudojimo inZineriniams tinklams
kloti bendrosiomis taisyklémis BT ITK 09, patvirtintomis Lietuvos
automobiliy keliy direkcijos prie Susisiekimo ministerijos generalinio
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direktoriaus 2009 m. spalio 27 d. isakymu Nr. V-329, uZstatytose teritorijose,
esant poreikiui inzinerinius tinklus kloti iSilgine kryptimi, pirmiausia
nagrinéjama galimybé kloti uz kelio juostos riby, neuZstatytose zonose, po to —
po pésciyjy ir/ar dviraciy takais, ir tik po to — kelio plo¢io zonoje.

* NeuZstatytose miestelio teritorijose inZineriniai tinklai bei pésCiyju ir
dviraciy takai turi biti planuojami ir tiesiami uz kelio juostos riby.

= Gyvenamojoje vietoveéje dviraiy taky tipas turéty biti parenkamas specialiojo
teritorijuy planavimo dokumentuose.

Automobiliy aptarnavimo infrastruktiira:

= Sitloma atnaujinti esamas vieSasias automobiliy stovéjimo aikSteles, siekti,
kad juy panaudojimas biity daugiafunkcinis (ypac centrin¢je miestelio dalyje).

= Aktualu padidinti bendro naudojimo automobiliy stovéjimo aikStelése viety
skaiCiy, nors miestelio centrinés dalies teritorija suteikia nedaug galimybiy
irengti papildoma automobiliy stovéjimo viety skai¢iy. Sitiloma Nemaksciy
miestelio Ausros gatvéje prie senilinijos pastato irengti nauja automobiliy
stovéjimo aikstele.

»= Rengiant naujai steigiamy paslaugy, prekybos, gamybiniy objekty teritorijy
kitos riiSies teritorijy planavimo dokumentus, rekomenduojama automobiliy
stovejimo aikSteles planuoti uZzdaras ir siekti, kad automobiliy stovejimo viety
skai¢ius buty didesnis uz minimalyji. Vadovaujantis STR 2.06.01:1999
,.Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos* (Zin., 1999, Nr. 27-773) su
vélesniais pakeitimais visos automobiliy saugojimo ir stoveéjimo vietos prie
konkretaus statinio planuojamos tam statiniui skirto Zemés sklypo ribose, jeigu
néra techniniy galimybiy tai padaryti ir jei tam nustatyta tvarka pritaria
savivaldyb¢, saugojimo ir stovéjimo vietos gali biiti jrengtos uZ tam statiniui
skirto zemés sklypo riby. Automobiliy stovéjimo vietos, kurios jrengiamos uz
statinio ar statiniy grupés Zemes sklypo riby, turi biti irengtos pries statinio ar
statiniy grupés pripazinima tinkamais naudoti.

Sitloma detalizuoti ir tikslinti miestelio bendrojo plano susisiekimo sistemos
sprendinius, rengiant specialiojo teritorijy planavimo dokumentus.

Susisiekimo sistema turéty biiti pritaikoma jvairaus amZiaus grupiy Zmonéms,
Zmonéms su negalia, vadovaujantis galiojanciais normatyvais. Sitiloma formuoti neigaliyjuy
susisiekimo sistema — parengti biitina infrastruktiira, pritaikyti Zmoniy su negalia poreikiams
miestelio gatviy per¢jas, Saligatvius, prieigas prie traukos punkty, viesojo transporto stoteles ir
automobiliy stovéjimo aiksteles.

4.8.3. Viesojo keleiviy susisiekimo sistema

Nemaks¢iy miestelio (planuojamos teritorijos) uZstatytos teritorijos siekia minimalyji
viesojo keleivinio susisiekimo (VKS) biitinojo tinklo tanki.

Planuojamos teritorijos Siaurés vakariné dalis yra nutolusi nuo vie$ojo keleivinio
susisiekimo linijy. Sios uZstatytos teritorijos nesiekia minimalaus vieSojo keleivinio
susisiekimo (VKS) bitinojo tinklo tankio. Planuojamos teritorijos Siaurés vakarinés dalies
gyventoju maksimalus €jimo pés¢iomis iki vieSojo susisiekimo liniju atstumas yra didesnis
nei numatytas STR 2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos
reikalavimuose.
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Atsizvelgiant i tai siiloma jrengti pés¢iuju ir dvira¢iy jungtis Salia Laisvés, Zemai¢iy
gatviy, kurios turéty sumazinti gyventojy kelionés laika, skirto susisiekimui iki esamos
stotelés.

Visuomeninio transporto vietinis eismas nenumatomas, miesteli ir toliau turéty
aptarnauti iSorés (priemiescio) susisiekimo marSrutai. Autobusy stotelés vietos nekei¢iamos.
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4. 9. Inzineriné infrastruktiira

(Zr. bréZing I1I-B-3 ,, InZinerinés infrastruktiiros vystymo bréZinys )

4.9.1. Vandentieka ir vandenvala

Nemaks¢iy miestelio vandentiekio ir nuotakyno infrastruktiiros vystymo sprendiniai:

= Tvarkant vandentvarkos tiki siekti, jog ne maZiau kaip 95 % miestelio gyventoju
naudotysi centralizuota vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo sistema;

= Esant galimybei irengti atskira gaisrinio vandentiekio sistema;

= Suziedinti vandentiekio sistema;

= Jrengti vandenvieCiy sanitarines apsaugos zonas pagal HN 44:2006
,»VandenvieCiy sanitariniy apsaugos zony nhustatymas ir prieziira®, taip pat
vadovautis specialiosiomis Zemes ir miSko naudojimo salygomis Nr. 343, 2012-09-
19;

= Gerinti ir grieZtai kontroliuoti tieckiamo vandens kokybg;

= Vykdyti eksploatuojamy poZeminio vandens horizonty monitoringa;

= Atnaujinti bei iSplésti esamus vandentiekio tinklus, kad buty patenkintas
geriamojo vandens poreikis;

= ISvystyti centralizuota buitiniy nuoteky surinkimo tinkla;

= Jrengti atskira lietaus nuoteky surinkimo tinkla;

= Statant nuoteky mechaninio ir biologinio valymo irenginius, vadovautis
Specialiyju Zemés ir misko naudojimo salygu, patvirtinty Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimo Nr. 343 (Zin., 1992, Nr. 22-652) su
vélesniais pakeitimais, 64 punkto nuostatose numatyty sanitariniy apsaugos zonu
(SAZ) dydziais priklausomai nuo irenginiy naSumo ir biiklés. SAZ dydis turés buti
nustatytas rengiant atskiry nuoteky valykly teritoriju planavimo dokumentus arba
techninius projektus.

Priesgaisriniai reikalavimai. Idant atitikty prieSgaisriniam vandentiekiui keliamus
reikalavimus, miestelio vandentiekis rekonstruotinas. Biting suziedinti vandentiekio tinklus.
Gaisriniai hidrantai vandentiekio tinkluose turi biiti jrengiami kas 150-200 m.

Siekiant visiSkai uZtikrinti prieSgaisrini sauguma, atskiru projektu biitina spresti
nepertraukiamo vandens tiekimo uZtikrinima.

Rengiant atskiry objekty infrastruktiiros projektus, biitina numatyti susisiekimo dalies
norminius parametrus gaisrinei technikai privaziuoti.

Irengiant ir/ar projektuojant prieSgaisrinio vandentiekio tinklus ir statinius biiting
vadovautis galiojanciais norminiais dokumentais.

4.9.2. Atlieky tvarkymas

Atlieky tvarkymo infrastruktiros vystymo NemakS¢iy miestelio teritorijoje
sprendiniai:
= Plésti esama atlieky tvarkymo sistema, jrengiant naujas atlieky surinkimo
konteineriy aiksteles. Tikslias aikSteliy vietas numatyti rengiant plétojamy teritoriju
detaliuosius planus arba specialiojo planavimo dokumentus;
= Ivesti atskira biodegraduojanciy atlieky surinkima i§ komerciniy imoniy
(valgykly, kaviniy ir kt.), pastatant specialius konteinerius;
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= UfZtikrinti antriniy Zaliavy (popieriaus ir kartono, stiklo, plastiko, metalo)
rasiavimo galimybg ir priemones visiems komunaliniy atlieky turétojams.

= Jrengti pavojingy atlieky surinkimo aikStelg;

= Visos atliekos surenkamos ir gabenamos i regioninj savartyna.

4.9.3. Elektros tiekimas

Nemaks¢iy miestelio elektros energijos tiekimo infrastruktiiros vystymo sprendiniai:

= Panaudoti esamus miestelio elektros tiekimo skirstomuosius tinklus tolimesnei
plétrai. Atsiradus naujiems vartotojams, sudaryti galimybes vykdyti elektros tiekimo
infrastruktiiros plétra pagal vartotoju poreikius;

= Rekonstruojant esamus orinius Zemos jtampos elektros tiekimo tinklus bei naujai
elektrifikuojamose  teritorijjose ~ pirmenybg  teikti  poZeminéms  elektros
komunikacijoms;

= Planuojamose uZstatyti teritorijose demontuoti orines 10 kV itampos linijas jas
kei¢iant kabelinémis;

= Naujai uzstatomose teritorijose 0,4 kV itampos elektros perdavimo linijas irengti
Salia planuojamy gatviy;

= Naujai uzstatomy teritorijy apripinimui elektra, planuoti poZemini kabelini 10
kV ir 0,4 kV jtampos tinkla. ISilgai poZeminiu elektros kabeliy linijy palikti
apsaugos zonas: Zemes juostas, atribotas vertikaliomis plokStumomis, esan¢iomis 1
metro atstumu abiejose linijos pusése nuo kabeliy liniju konstrukcijy krastiniy tasky,
o iki statiniy pamaty — 0,6 metro atstumu. Rekomenduojama kabelinius poZeminius
tinklus projektuoti Salia planuojamy gatviy. Tiksli linijy vieta nustatoma
specialiajame arba plétojamy teritorijy detaliuosiuose planuose;

= Esant poreikiui, rekonstruoti susidévejusias ar jrengti naujas 10 kV/0,4 kV
transformatoriy pastotes. Naujai statomy transformatoriniy pastociy vieta parenkama
artima visy prie jos prognozuojamy prijungti vartotoju skaiiuojamuyjy elektros
apkrovy centrui. Galia apskai¢iuojama pagal prognozuojamas apkrovas. Aplink 10
kV/0,4 kV transformatorines pastotes nustatomos apsaugos zonos: apriboti Zemés
plotai ir erdvé vir§ ju vertikaliomis plokStumomis maZiausiai 10 metry bet kuria
kryptimi. Tiksli pasto¢iy vieta nustatoma specialiajame arba plétojamy teritoriju
detaliuosiuose planuose

= Siekiant didinti elektros tiekimo efektyvuma ir patikimuma, optimizuoti
transformatoriy galias;

= Atliekant susidévéjusiy energijos tiekimo jrenginiu rekonstrukcija, iSlaikyti tas
pacias apsaugos zonas;

= Rekonstruoti susidév€jusias gatviy apSvietimo sistemas mieste, numatant
elektros perdavima Sviestuvams poZeminémis kabelinémis linijomis. Gatviy
apSvietimui numatyti elektra tausojanc¢iy sistemy idiegima. Naujai planuojamose
gatveése projektuoti tik poZemines kabelines apSvietimo linijas;

= Planuojamoje teritorijjoje esamiems ir nustatyta tvarka suprojektuotiems,
pastatytiems ir atiduotiems naudoti elektros tinklams, transformatorinéms ir
transformatoriy pastotéms taikyti Lietuvos Respublikos statybos istatymo ir
Lietuvos Respublikos energetikos jstatymo nustatyta tvarka (nuostatas), Specialiyju
Zemés 1r miSko naudojimo salygu bei Elektros tinkly apsaugos taisykliy
reikalavimus.
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4.9.4. Telekomunikacijos ir rysiai

Telekomunikaciju ir rySiy sprendiniai Nemaksciy miestelio teritorijoje:
= ISlaikyti, bei plésti esama elektroniniy rySiu infrastruktiira, pagal poreiki ruoSiant
infrastruktiiros schemas naujiems statiniams. Bendrojo plano sprendiniai neriboja
nauju infrastruktiiros objekty, nenumatyty sprendiniuose, planavimo, jei tam
susidaro poreikis;
= Derinant teritoriju planus, naujiems komunikaciniams koridoriams numatyti
Salia keliy/gatviy apsaugos zonas komunikaciniams kabeliams po 1 metra i abi puses
nuo kabelio aSies;
= Didinti vieSojo interneto prieigos taSky skaiciy miestelyje, kad internetu turéty
galimybe pasinaudoti kiekvienas pilietis. VieSuju interneto prieigos tasky irengimui
numatyti pasinaudoti skiriama valstybés ir Europos Sajungos parama;
= Sudaryti salygas nauju telekomunikaciniy paslaugy diegimui ir tiekiamy
paslaugy kokybés gerinimui.

Centralizuoto Silumos tiekimo tinkly NemakSciuose néra ir jrengti nenumatoma.
Dujotiekio miestelyje taip pat néra, plany ateityje miestelj dujofikuoti nenumatyta.
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5. SPRENDINIU IGY VENDINIMUI REIKALINGI PARENGTI
DOKUMENTAI

Bendrojo plano sprendiniy jgyvendinimui ir darniai plétrai uZtikrinti sitilomas
planavimo dokumenty sarasas.

5.1 Rengtini ir perZiiirétini teritorijy planavimo dokumentai

Bendrojo plano sprendiniy jgyvendinimui ir darniai miestelio plétrai uztikrinti sitiloma
rengti ar perziuréti Siuos teritorijy planavimo dokumentus:

= Kbvartaly, skirty gyvenamajai statybai plétoti, detalieji planai (pagal poreiki);

= Nemaks$¢iy miestelio dviraciy ir pésCiyju taky specialusis planas (esant
poreikiui);

= Susisieckimo komunikacijy ir inZineriniy tinkly plétros ir modernizavimo
sprendiniams jgyvendinti skirty konkreCiy objekty projektai (inZinerinés
infrastruktiiros vystymo planai).

= Nemaks¢iy miestelio gatviy raudonyju liniju (miestelio susisiekimo
infrastruktiiros teritorijos) vystymo planas, kuriame biity Zymimos gatviy
kategorijos, vaziuojamoji dalis ir raudonosios linijos.

= Miestelio Zeldyny sistemos plétojimo ir tvarkymo specialusis planas;

= Plétojamos komercings ir gamybinés zonos detalusis planas (esant poreikiui).

5.2. Rengtinos programos ir strategijos

Bendrojo plano sprendiniy jgyvendinimui ir darniai miestelio plétrai uZtikrinti sitiloma
rengti Sias programas ir strategijas:

= Gyvenamosios teritorijos gatviy eismo intensyvumo srauty tyrimai ir
perspektyvinis eismo intensyvumas gatvése skai¢iavimai (5 mety perspektyvai);

= Pastaty energetinio modernizavimo programos;

= Bisto ir gyvenamosios aplinkos pritaikymo neigaliyjuy, senyvo amZiaus
Zmoneéms ir kitiems gyventoju specialiesiems poreikiams programa;

= Zeldyny pritaikymo rekreacijai ir sportui programa.
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6. PRIEDAI

1 PRIEDAS. Bendrojo plano sprendiniy pagrindinio bréZinio teritorijy
naudojimo reglamentai (6.1 lentelé)

2 PRIEDAS. Visuomenés poreikiams rezervuojamy teritorijy sarasas (6.2 lentelé)
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TURINYS

III-B-1. Teritorijy naudojimo reglamenty ir veiklos apribojimy bréZinys (M 1:2000)

II-B-2. KrastovaizdZio tvarkymo ir ekologinés apsaugos zony nustatymo bréZinys (M 1:2000)

III-B-3. Kultiiros paveldo i§saugojimo ir teritorijy rezervavimo visuomenés poreikiams
brézinys (M 1:2000)

III-B-4. InZinerinés infrastruktiiros vystymo bréZinys (M 1:2000)

II-B-5. Susisiekimo komunikacijy bréZinys (M 1:2000)

III-B-6. Architektiirinés erdvinés kompozicijos formavimo schema (M 1:10000)

III-B-7. Nemaks¢iy miestelio jtakos zony schema (M 1:10000)



